Zakacznik nr 1.2. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym

wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £.6dZ - Miasto Kultury” w todzi

EC1 Wschdd - S1, poziom -1, lokal B (budynek S1)

Opis powierzchni najmu
EC1 Wschad - S1, poziom -1, lokal B (budynek S1)

1. Powierzchnia najmu
tgczna powierzchnia lokalu B wynosi brutto 280,0 m?
2. Stanistniejgcy

Lokal B znajduje sie na poziomie -1 (piwnica) budynku S1 wchodzgcego w skfad zespotu budynkéw EC1
Wschéd. Zespd6t budynkéw zostat zrewitalizowany a po zakohczeniu robdt budowlanych jest uzytkowany
zgodnie z wydang decyzjg na uzytkowanie. Lokal B jest zespotem pomieszcze przystosowanych do
petnienia funkcji zaplecza dla gastronomi. Posiada jedno niezalezne wejScie zzewnatrz (elewacja
potudniowa); strefa wejscia zagtebiona, na poziom gruntu prowadzg schody zewnetrzne.

2.1. Konstrukcja budynku

Budynek administracyjno — socjalno — biurowy: zabytkowy poddany rewitalizacji. W skfad kompleksu
budynkéw okreslonych jako S1 wchodzi réwniez komin po dawnej elektrocieptowni. Budynek na czesci
swojego rzutu posiada jedng kondygnacje podziemng oraz trzy i cztery kondygnacje nadziemne. W czesci
gdzie wystepuje szeS¢ kondygnacji nadziemnych zlokalizowano tgcznik, z klatkg schodowg, do budynku N.
W osiach 6-8/B-D zlokalizowano wewnetrzng wachlarzowg klatke schodowa.

2.1.1. Dach

W osiach A+E nad budynkiem dach w postaci przestrzennej konstrukcji stalowej z profili
gorgcowalcowanych IPE i HEA, ze stali St3S, gietych po tuku opartych na kratownicach stalowych z profili
walcowanych i profili zamknietych zimnogietych. Kratownice te, zlokalizowane w osiach AB D i E, stanowig
podparcie konstrukcji dachu i konstrukcje nosng dla $cian zewnetrznych drugiego pietra. Konstrukcja
dachu i Scian oparta jest na stupach stalowych i belkach stalowych. Belki stalowe opierajg sie na
istniejgcych $cianach murowanych pierwszego pietra. Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa T50/260 x
0,88 gieta po tuku. W osiach E+H stropodach z blachy trapezowej T60/235 x 1,00 mm opartej na belkach
stalowych z dwuteownikéw walcowanych. Cato$S¢ konstrukcji dachu zabezpieczona do klasy odpornosci
ogniowej R30 przez malowanie zestawem farb ogniochronnych.

2.1.2. Sciany, stropy, stupy

Sciany no$ne budynku murowane catkowicie z cegly petnej, od zewnatrz nieotynkowane. Stropy budynku w
postaci odcinkowych, Kleina oraz zelbetowych stropéw wykonanych w ramach rewitalizacji. Stropy
odcinkowe na belkach stalowych opartych na stalowych podciggach. Stropy Kleina na belkach stalowych.
Stropy apartamentow czeSciowo wykonane jako Zelbetowe na belkach stalowych i w postaci blachy
ryflowanej na ruszcie stalowym (ostatnia kondygnacja - tgcznik). W osiach A+E/6+8 w miejsce wyburzonych
stropéw odcinkowych wykonano stropy Zelbetowe, monolityczne. Plyty Zelbetowe monolityczne,
jednokierunkowo zbrojone oparte na murowanych $cianach zewnetrzny w osiach A i E oraz na podciggach i
stupach Zelbetowych w osiach D i B. Elementy Zelbetowe z betonu C30/37, zbrojonego stalg A-I1IN.

Sciany dziatowe murowane gr. 12 cm wykonane z bloczkéw z betonu komdrkowego oraz lekkie systemowe z
ptyt GK.



W budynku znajdujg sie stupy stalowe dwugateziowe z ceownikéw fgczone przewigzkami nitowanymi,
bedgce czescig starej konstrukcji budynku oraz stupy stalowe z dwuteownikéw i stupy zelbetowe wykonane
w ramach rewitalizacji. Konstrukcja stalowa stupéw zabezpieczona do klasy odpornos$ci ogniowej R60 przez
obudowanie.

2.1.3. Klatki schodowe, windy

Miedzy osiami B i D wachlarzowe schody Zelbetowe, monolityczne, oparte na stropach i na Scianie
zelbetowej. Schody z betonu C30/37, zbrojonego stalg A-IlIN. Miedzy osiami F-H/2-5 na parterze oraz Ill i
IVp, w pomieszczeniach o planowanej funkcji apartamentu dwu i trzykondygnacyjnego, wystepujg stalowe
schody policzkowe, z belkami policzkowymi z blach stalowych ptaskich i stopniami z blachy Zzeberkowej.
Konstrukcja schodéw w cato$ci spawana. W trzonie komina zlokalizowano schody techniczne prowadzace
na jego wierzchotek.

W budynku zlokalizowane sg dwie windy osobowe, w tym jedna panoramiczna oraz dwie windy kuchenne.
Szachty monolityczne Zelbetowe z betonu C25/30, zbrojonego stalg A-lIIN. Szacht windy panoramicznej o
konstrukcji stalowej.

2.2. Architektura, wyposazenie i wykonczenie

Pomieszczenia wchodzgce w sktad Lokalu B sg wykonczone w standardzie deweloperskim. W przestrzeni
lokalu znajdujg sie wewnetrzne Sciany wykonane w konstrukcji lekkiej szkieletowej na stelazu z
obustronnym ptytowaniem.

2.3. Windy
Lokal wyposazony w dwie mate windy kuchenne przeznaczone do transportu positkdw.
2.4. Elementy zabytkowe bedace pod ochrong WKZ

Zespot zabudowy EC1 zlokalizowany jest na obszarze Nowego Centrum todzi, w Wielkomiejskiej Strefie
Lodzi. Zespdt budynkéw EC1 Wschdd, jako ,Budynek tédzkiej Elektrowni Miejskiej” z 1906 r. zostat wpisany
do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa tdédzkiego: nr rej.: A / 35 decyzjg z dnia 18.05.2007
roku i jest objety ochrong. W przestrzeni pomieszczen wchodzgcych w skfad Lokalu B, nie wystepujg
elementy objete ochrong konserwatorskg. Montaz jakichkolwiek urzgdzen na elewacji budynku podlega
uzgodnieniu z WUOZ w todzi. Teren EC1 jest zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem 11.5.UK
w uchwalonym Uchwatg Nr 111/41/14 Rady Miasta todzi z dnia 29 grudnia 2014 r. Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potoZonego w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza.

2.5. Instalacje elektryczne

Z rozdzielni RGnN wyprowadzone sg kable zasilajgce do poszczegdlnych rozdzielni oddziatowych. Istniejgce
rozdzielnie zasilajg obwody odbiornikéw (gniazd, $wietlenie, urzgdzen) w poszczegdlnych strefach. Kable
zasilajgce sg doprowadzone do pomieszczen deweloperskich. Rozdzielnie w pomieszczeniach
deweloperskich, nie zostaty wykonane. W w/w pomieszczeniach rozprowadzone sg obwody oSwietlenia w
stopniu podstawowym (zapewniajgcym oSwietlenie przestrzeni) oraz oSwietlenie ewakuacyjne.

2.6. Instalacje wod-kan
Zaplecze kuchenne i sanitarne wyposazone jest w podejScia instalacji wod-kan.

Instalacje zimnej wody na cele socjalno — bytowe wykonano z rur PP PN10, instalacje cieptej wody oraz
cyrkulacji wykonang z rur PP np. PN20 STABI.

Wykonano uktad cieptej wody z cyrkulacja wymuszong pompa cyrkulacyjng firmy WILO. Dla zapewnienia
poprawne] pracy uktadu zaprojektowano zawory regulacyjne. Instalacja jest zaizolowana cieplnie.

Wykonano rozdziat instalacji kanalizacji sanitarnej. Ukfad kanalizacji sanitarnej skfada sie z piondw,
do ktérych podtgczone sg podejScia do przyborédw zlokalizowanych na wszystkich kondygnacjach. Gtéwne
piony nalezy wyprowadzi¢ 0,6m ponad pota¢ dachowg i zakohczy¢ wywiewkami, u nasady piony nalezy
zamontowa¢ rewizje.



Wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wykonano z rur PVC-U wewneétrznych. Piony kanalizacyjne
wykonano z rur niskoszumowych. Przewody z rur kielichowych majg kielichy utoZone przeciwnie do
kierunku przeptywu Sciekdw. Przybory sanitarne sg zabezpieczone syfonem kanalizacyjnym przed dostaniem
sie zanieczyszczonego powietrza do pomieszczeh.

Koszty montazu lub legalizacji/wymiany wodomierzy w catoSci ponosi Najemca.
2.7. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania

W budynku znajduje sie instalacja wentylacji mechanicznej realizowang przez centrale wentylacyjne VTS.
Centrale wentylacyjne dla budynkdéw S1, S2 zostaty zlokalizowane na dachu budynku S2.

Wentylacja mechaniczna nawiewno—wywiewna realizowana jest poprzez centrale wentylacyjng, ilo$¢
powietrza nawiewanego i wywiewanego wynosi do 6200 m3/h. Centrala jest wyposazona w filtry,
nagrzewnicg, chtodnice oraz ttumiki dzwieku. Centrala sterowana jest z BMS — nie jest mozliwa zmiana
nastaw wentylacji indywidualnie przez Najemce Lokalu, a jedynie poprzez pracownikéw dziatu technicznego
EC1. Centrala wentylacyjna obstugujgca przestrzen Najemcy ma mozliwo$S¢ ustawienia temperatury
powietrza nawiewanego (temp. mierzona za centralg na kanale) w zakresie 18-28 st. C. Centrala ta nie
obstuguje innych pomieszczen w budynku.

Przestrzen obejmujgca zaplecze kuchenno-socjalne wyposaZona jest w instalacje wentylacji mechanicznej
nawiewnej i wentylatory wyciggowe z poszczegdlnych pomieszczen zblokowane z centralg.

Wentylacja mechaniczna nawiewno—-wywiewna realizowana poprzez centrale wentylacyjng N42. llos¢
powietrza nawiewanego wynosi do 2610 m3/h. Centrala jest wyposazona w filtry, nagrzewnice oraz ttumiki
dZzwieku. Centrala sterowana jest z BMS — nie jest mozliwa zmiana nastaw wentylacji indywidualnie przez
Najemce Lokalu, a jedynie poprzez pracownikéw dziatu technicznego EC1. Wentylatory wyciggowe w
poszczegdlnych pomieszczeniach majg mozliwoSC regulacji predkosSci obrotowej poprzez regulatory
dostepne dla Najemcy.

Centrala wentylacyjna obstugujgca przestrzenn kuchenno — socjalng Najemcy ma mozliwo$¢ ustawienia
temperatury powietrza nawiewanego (temp. mierzona za centralg na kanale) w zakresie 18-28 st. C.
Centrala ta nie obstuguje innych pomieszczen w budynku.

Zrodtem ciepta dla budynkéw N, S1iS2 jest wezet cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej. Wezet jest
zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu technicznym na kondygnacji -2 (pomieszczenie -2.N.25).

Dodatkowo ogrzewanie przestrzeni lokalu odbywa sie z wykorzystaniem grzejnikéw wodnych.
2.8. Instalacja gazowa

Budynek nie jest wyposazony w zewnetrzng i wewnetrzng instalacje gazu.

2.9. Instalacja ppoz.

Lokal oraz caty budynek jest wyposazony w system ppozZ. w postaci hydrantéw dn 25, SSP i DSO.
3. Architektura i Konstrukcja — wytyczne

Rodzaj i kolorystyka uzytych materiatdw powinna nawigzywa¢ do ogdlnego charakteru budynkdéw
poprzemystowych oraz ich obecnej funkcji — Narodowe Centrum Kultury Filmowej.

Zabrania sie stosowania materiatéw fatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w czasie pozaru,
wydzielajgcych toksyczne produkty rozktadu. Wszystkie materiaty zastosowane do wykohczenia lub
wyposazenia wnetrza muszg uzyskaC akceptacje Wynajmujgcego na etapie projektu. Elementy
wyposaZenia i wykonczenia powinny posiada¢ niezbedne atesty i dopuszczenia do stosowania, wymagane
polskim prawem oraz spetniaC wymagania Instrukcji Bezpieczenstwa pozarowego budynku.

Wynajmujgcy wymaga przedstawienia szczegdtowej listy wszystkich materiatdw zastosowanych przy
wykoNczeniu i aranzacji wnetrza oraz dokumentéw potwierdzajgcych w sposob niebudzgcy watpliwosci
spetnienie opisanych powyzej wymagan.



Meble muszg spetnia¢ wymogi dotyczgce higieniczno$ci materiatéw uzytych do wyrobu mebli w budynkach
uzytecznosci publicznej, zgodnie z normami polskimi lub europejskimi (wymagana klasa higieniczno$ci dla
ptyt meblowych E-1).

3.1. Inwentaryzacja

Najemca przed rozpoczeciem procesu projektowania zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje lokalu. W
szczegblnoSci  zobowigzany jest sprawdzi€C lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich przepustéw, rur
spustowych, rur kanalizacyjnych, przewodow wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i elektrycznych iinnych
statych elementdw znajdujgcych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci
za nieScistoSci w przekazanej dokumentacji projektowej i wykonawcze;j.

3.2. Prace budowlane

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ prace w sposob ktéry nie bedzie zakidcat pracy Centrum. Nalezy
zabezpieczyé sgsiadujgce z Lokalem powierzchnie wspdlne przed pytem i kurzem oraz zabezpieczyé
urzgdzenia i instalacje zamontowane na powierzchni Lokalu, np. Klimakonwektory, czujki pozarowe. Nalezy
zapewni¢ droznosSc i bezpieczenstwo ciggéw komunikacyjnych ewakuacyjnych Centrum.

3.3. Konstrukcja

Nie przewiduje sig ingerencji w istniejgcy uktad konstrukcyjny.

3.4. Identyfikacja wizualna

Identyfikacja wizualna powinna nawigzywacC do wystepujgcej na terenie EC1 £.6dz.
3.5. Sala konsumpcyjna i zaplecza

Sale konsumpcyjne i zaplecza, zostang w cato$ci wyposazona przez Najemce w wyposazenie state
iruchome oraz urzgdzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej. Najemca jest
odpowiedzialny za utrzymanie czysto$ci w obrebie Lokalu B. Z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
i ograniczong liczbe oséb mogagcych przebywaé w pomieszczeniu w jednym czasie, Najemca zobowigzany
jest dostosowaC liczbe miejsc dla klientéw do ograniczef zdefiniowanych w instrukcji bezpieczefnstwa
pozarowego obiektow EC1.

4. Instalacje elektryczne

Nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcych instalacji elektrycznych, staboprgdowych i teletechnicznych. W
przypadku uzgodnienia pomiedzy Wynajmujgcym a Najemcq koniecznoSci rozbudowy instalacji, Najemca
bedzie modgt dokonywal przerdbek i rozbudowy istniejgcej instalacji tylko za zgodg Wynajmujgcego po
uprzednim przedstawieniu stosownego projektu.

5. Instalacje sanitarne

5.1. Instalacje wod-kan

Nie przewiduje sie rozbudowy istniejgcej instalacji wod — kan. W przypadku uzgodnienia pomiedzy
Wynajmujgcym a Najemcg konieczno$ci rozbudowy instalacji, dopuszcza sie zwiekszenie iloSci podejsé
wod-kan w Lokalu pod warunkiem wykonania nastepujgcych prac budowlanych i projektowych:
— inwentaryzacja Srednic oraz przybordéw sanitarnych;
— projekt zamienny instalacji wod-kan wraz ze wszystkimi obliczeniami zapotrzebowania na wode i
odprowadzenia Sciekow;
- przebudowa instalacji wodociggowych poprzez zwiekszenia Srednicy pionu i podejsé
do poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych;
- przebudowa instalacji kanalizacyjnych poprzez zwiekszenie $rednic pionu i podejScia
do poszczegdlnych urzadzen sanitarnych;
— pomiary ciSnienia wyplywu na innych przyborach sanitarnych w budynku (w celu zachowania
normatywnych wielkoSci).



Najemca ma obowigzek wykonania wszystkich prac budowlanych i instalacyjnych zwigzanych
ze zwiekszeniem ilosci podej$¢ wod-kan do Lokalu wraz z wykonczeniem powierzchni $cian i posadzek oraz
doprowadzeniem ich do istniejgcego standardu.

Najemca bedzie zobowigzany do opomiarowania poboru wody cieptej i zimnej poprzez montaz
wodomierzy. Schemat montazu przedstawia ponizszy rysunek. Sposdb wbudowania wodomierza
w instalacje powinien uniemozliwi¢ pobdr wody przed wodomierzem.

Rys. Schemat montazu wodomierza i zaworu antyskazeniowego.

5.2. Instalacje wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania

Nie przewiduje sie rozbudowy i przebudowy istniejgcej instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
ogrzewania oraz ppoz. W przypadku konieczno$ci dostosowania wyposazenia pomieszczen do wymagan
szczegdtowych norm i przepisdw sanitarnych lub technicznych, dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe
powyzszych instalacji po wczeSniejszym uzgodnieniu z Wynajmujgcym, na zasadach analogicznych jak w
przypadku instalacji wod-kan.

5.3. Instalacja gazowa

Nie przewiduje sie wykonania instalacji zewnetrznej i wewnetrznej gazu.
6. Instalacja ppoz.

Zabroniona jest aranzacja pomieszczen lokalu w sposdb ograniczajgcy zasieg wezy hydrantowych,
ograniczenie dostepu do hydrantéw wewnetrznych.

7. Rozliczenie za media

Rozliczenie zuzycia medidw, bedzie sie odbywato na podstawie wskazan licznikéw.



