Zatgcznik nr 5. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym
wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £.6dZ - Miasto Kultury” w todzi

ISTOTNE WARUNKI UMOWY

Umowa najmunr / .......... Y S

zawarta w Lodzi w dniu .......cceeeueennens pomiedzy:

»EC1 L6dZ - Miasto Kultury w Lodzi” z siedzibg w todzi, ul. Targowa 1/3, 90 — 022 £.6dz, NIP
725-19-72-744, REGON 100522238 reprezentowanym przez:

Dyrektora — Btazeja Modera

zwanym dalej w tre$ci Umowy ,Wynajmujacym”,

reprezentowWanym PrZezZ: .......ccievviiiiiniiiiiiiiiiire e eeaes

zwanym dalej ,,Najemca”.

W nastepstwie przeprowadzonych negocjacji, zgodnie z warunkami dialogu konkurencyjnego i
treScig ztoZzonej przez Najemce Oferty, Strony ustality co nastepuje:

§1

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest najem powierzchni uzytkowej, szczegétowo opisanej i

oznaczonej w Dokumentacji stanowigcej zatgcznik nr 1 do Umowy, zlokalizowanej w budynku

..., W obiekcie EC1 ............ przy ul. Targowej 1/3 w todzi (zwanej dalej ,,Przedmiotem
najmu”), obejmujgcej nastepujgce pomieszczenia i powierzchnie:

Metraz

LP. Powierzchnie )
[m7]




Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem Przedmiot najmu wskazany powyzej na cele
prowadzenia w tej przestrzeni dziatalnoSci .......... (rodzaj dziatalnosci), zgodnie ze ztoZong przez
Najemce Ofertg i wszystkimi warunkami wynikajgcymi z niniejszej Umowy oraz z zatgcznikéw do
Umowy, jak réwniez z zachowaniem wszystkich wymagah, ktére dla tej dziatalno$ci bedg
wynikaé z obowigzujgcych przepiséw, norm oraz decyzji lub zalecen wtasciwych organow.

Wynajmujgcy o$wiadcza, Ze jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy, zgodnie ze stanem
prawnym ujawnionym w ksiegach wieczystych nr LD1M/00207370/9, LD1M/00115685/8,
LD1M/00115228/7 oraz LD1M/00313494/0, w ktérych widnieje jako uzytkownik nieruchomosci
potozonych w todzi przy ul. Targowej 1/3, ul. Tuwima 46, ul. Tuwima 52A, ul. Tuwima 54/58,
stanowigcych przedmiot uzytkowania, ustanowionego na rzecz instytucji kultury ,,EC1 £odz -
Miasto Kultury” w todzi.

Najemca oSwiadcza, ze szczegétowo zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu
najmu, znane mu sg wszystkie warunki korzystania z Przedmiotu najmu oraz pozostatych
przestrzeni zlokalizowanych w obiekcie i wokdt obiektu, zasady funkcjonowania obiektu EC1
t6dz, jak réwniez wszystkie warunki oraz rygory i ograniczenia zwigzane z wykonywaniem prac
budowlanych i aranzacyjnych w Przedmiocie najmu, przy czym Najemca potwierdza ze akceptuje
catoksztatt tych warunkdéw oraz stan faktyczny Przedmiotu najmu, w tym zwtaszcza stan faktyczny
przestrzeni objetej najmem oraz jej obmiar.

§2

Przekazanie Przedmiotu najmu, rozpoczecie dziatalnosci

Strony zgodnie ustalajg, ze przekazanie Najemcy Przedmiotu najmu nastgpi po uprzednim
zgloszeniu przez Najemce gotowoSci do przejecia Przedmiotu najmu, nie pdzniej jednak niz po
uptywie .......... tygodni od daty podpisania Umowy, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. Najemca zobowigzany jest przy tym do wykonania projektu
wykonawczego aranzacji powierzchni najmu i projektu technologii nie pdzniej niz w terminie
....... tygodni od daty zawarcia Umowy i przekazania tego projektu do oceny i uzgodnienia przez
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest wykonaé cato$¢ prac i czynnosSci niezbednych do prawidtowej
adaptacji i aranzacji Przedmiotu najmu dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci .......... zgodnie ze
ztozong Ofertg, w szczegdlnoSci Najemca winien dokona¢ odpowiednich uzgodnieh i zgodnie z
tymi uzgodnieniami wykonaC cato$C prac budowlanych i aranzacyjnych, niezbednych do
uruchomienia dziatalno$ci gastronomicznej w terminie nie dtuzszymnizdo ............ r.

Brak rozpoczecia dziatalno$ci w Przedmiocie najmu we wskazanym terminie bedzie
réwnoznaczny z razgcym naruszeniem niniejszej Umowy przez Najemce, co bedzie uprawniato
Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy, stosownie do dalszych postanowien niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ Przedmiot najmu w sprzet, urzgdzenia i meble, a takze
uzyskaC stosowne zezwolenia wiasciwych organdw, najpdzniej w terminie do ......... r. przed
rozpoczeciem dziatalno$ci w Przedmiocie najmu.

Jezeli nic innego nie wynika wyrazZnie z tre$ci zatgcznikow do Umowy, Najemca wykonujgc prace
adaptacyjne niezbedne do uruchomienia dziatalnoS$ci wskazanej w Ofercie Najemcy nie moze
dokonywaé, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zadnych ingerencji w strukture budynku.
Najemca moze wykonaC jedynie zabudowe nie potgczong trwale z budynkiem, zamontowac
urzgdzenia i liczniki umozliwiajgce korzystanie z instalacji, przy czym wszystkie elementy



aranzacji i wyposaZenie Najemcy mogg byC lokowane czy tez montowane w przestrzeni
stanowigcej Przedmiot najmu wytgcznie w taki sposéb, ktéry umozliwia ich petne usuniecie po
zakohAczeniu najmu i zwrot Przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w stanie pierwotnym.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo nadzoru nad realizacjg prac.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych i aranzacyjnych Najemca musi zabezpieczy¢ przed
pytem i kurzem urzgdzenia i instalacje zamontowane przez Wynajmujgcego w Przedmiocie
najmu, m.in. klimakonwektory, anemostaty, czujki poZzarowe, a takze estetycznie wyklei¢ lub
wystoni€¢ witryne wynajmowanej przestrzeni. W tym zakresie Najemca zobowigzany jest do
dofozenia najwyzszej starannoSci, jakiej mozna wymagac¢ od doSwiadczonego profesjonalisty.

Najemca w celu potwierdzenia wywigzania si€ z obowigzku zakonczenia prac budowlanych i
aranzacyjnych oraz wyposazenia Przedmiotu najmu zobowigzany jest zgtosi¢ Wynajmujgcemu
ten fakt, celem dokonania weryfikacji przez Wynajmujgcego zgodnos$ci wykonanych prac z
Ofertg oraz zatwierdzonym przez Wynajmujgcego projektem wykonawczym Najemcy i
postanowieniami niniejszej Umowy. Zgodnie z powyZszym data zakoNczenia prac przez Najemce
wymaga potwierdzenia przez Wynajmujgcego w formie odrebnego protokotu.

Z chwilg wydania Najemcy Przedmiotu najmu, Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnoSci wobec Najemcy za majgtek Najemcy znajdujgcy sie w Przedmiocie najmu.
Zabezpieczenie tego majgtku przed kradziezg i witamaniem oraz ubezpieczenie majgtku od
wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

§3
Zobowigzania Najemcy

Najemca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt dokona niezbednego wyposaZenia
najmowanych przestrzeni, w terminie i na warunkach zgodnych z postanowieniami § 2 Umowy
oraz trescig ztoZonej Oferty.

Wynajmujgcy dopuszcza mozliwo$¢ dodatkowej aranzacji Przedmiotu najmu ze strony Najemcy,
z zastrzezeniem Zze wszelkie montaze lub jakiekolwiek inne prace wymagajg kazdorazowo
ustalen i zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w Przedmiocie najmu dziatalnoSci okreSlonej w
Ofercie Najemcy co najmniej w godzinach dziatania stref aktywnos$ci kompleksu. Lokale
usytuowane wewnatrz obiektu, czyli takie ktére nie posiadajg wejScia do lokalu bezposrednio z
zewnatrz, sg czynne w godzinach otwarcia obiektu EC1 £.6dz, czyli od wtorku do niedzieli w
godz. 10:00 - 18:00, sobota i niedziela: 11:00 — 19:00.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany godzin funkcjonowania obiektu lub doraznego
wylgczenia obiektu z korzystania (np. na potrzeby prac serwisowych, naprawczych czy
specjalnych eventdéw) z tym zastrzeZeniem, Ze jeZeli takie wylgczenie w danym miesigcu bedzie
przekracza€ 3 dni, wéwczas Najemca uprawniony jest do Zgdania proporcjonalnego obniZenia
czynszu, adekwatnie do okresu wylgczenia mozliwosci normalnego korzystania z przedmiotu
najmu. Na tej samej zasadzie Najemca bedzie uprawniony do zgdania stosownego obnizenia
czynszu, gdy wystgpig inne istotne i powazne utrudnienia lub zaktécenia w mozliwoSci
korzystania z przedmiotu najmu (np. prowadzenie prac budowlanych w przestrzeniach
sgsiednich), wynikajgce z okoliczno$ci lezgcych po stronie Wynajmujgcego, i okres tych zaktocen
bedzie przekraczat 3 dni w danym miesigcu.



10.

11.

12.

13.
14.

Najemca do czasu zakonczenia najmu zobowigzany jest do zapewnienia, w przestrzeni
stanowigcej Przedmiot najmu, ustug ................ , zgodnie z przedstawiong koncepcjg na
prowadzenie dziatalnoSci ................. i postanowieniami niniejszej Umowy. W ramach
prowadzonej dziatalno$ci Najemca zobowigzany jest do utrzymania standardu Swiadczonych
ustug adekwatnie do poziomu okreslonego w Ofercie Najemcy. Strony zgodnie przy tym ustalajg,
ze Najemca jest uprawniony do modyfikacji i zmian oferowanych ustug ............. w takim
zakresie w jakim nie skutkuje to obnizeniem standardu tych ustug oraz istotnej zmiany zatozen
koncepcji wskazanej w Ofercie Najemcy. W przypadku wprowadzenia istotnych zmian w zakresie
i standardzie prowadzonych ustug ................... , skutkujgcych odstepstwem od zatozen
przedstawionych w Ofercie Najemcy, bedzie rdwnoznaczny z razgcym naruszeniem niniejszej
Umowy przez Najemceg, co bedzie uprawnialo Wynajmujgcego do rozwigzania Umowy,
stosownie do dalszych postanowien niniejszej Umowy, chyba Ze Wynajmujgcy wcze$niej wyrazi
zgode na takg zmiane (w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci).

Ciezar zgodnoSci prowadzone] dziatalno$ci Najemcy w Przedmiocie najmu z obowigzujgcym
porzadkiem prawnym, spoczywa wytgcznie na Najemcy. Najemca zobowigzuje sie uzywacl
Przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy przestrzeganiu przepisOw prawa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia oraz
wymogdw sanitarnych.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalno$ci w Przedmiocie najmu uzyska wszystkie niezbedne dla
prowadzenia tej dziatalno$ci zezwolenia, a odpowiednie dokumenty przedtozy Wynajmujgcemu
przed dniem rozpoczecia dziatalno$ci w Przedmiocie najmu.

Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego za wszelkie szkody lub pogorszenie stanu
Przedmiotu najmu spowodowane przez Najemce oraz osoby zatrudnione przez Najemce, a takze
dostawcow i innych oséb, ktére dziatajg na jego zlecenie.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie sprzetu i pomieszczeh w trakcie
wykonywania Umowy oraz za wszelkie szkody zaistniate po stronie Wynajmujgcego oraz oséb
trzecich (klientéw) spowodowane dziataniem Najemcy lub powstate na skutek dziatania
wykorzystywanego sprzetu lub dziatania oséb zatrudnianych przez Najemce.

Jezeli Najemca poczynit zmiany w Przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
Wynajmujgcy moze zgdaé przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu zgodnego z zaakceptowang
uprzednio przez Wynajmujgcego dokumentacjg projektowg lokalu.

Umieszczanie wszelkiego rodzaju urzgdzen i no$nikéw stuzgcych do przekazywania informacji i
reklam, zaréwno w budynkach EC1, jak i na terenie bedgcym pod zarzgdem Wynajmujgcego
wymaga uzyskania wyraznej zgody Wynajmujgcego, wyraZzonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci. Najemca w ramach niniejszej Umowy i ustalonego czynszu jest uprawniony do
lokowania w przestrzeni objetej przedmiotem najmu reklam i oznaczen swojej dziatalnosci, bez
dodatkowych opfat w tym zakresie, z tym zastrzeZeniem Ze zobowigzany jest uzgodni¢ forme,
treS¢ i sposdb prezentacji tych oznaczen z Wynajmujgcym. Umieszczenie takich oznaczen w
pozostatych przestrzeniach wymaga pisemnej zgodny Wynajmujgcego, oraz odrebnego ustalenia
pozostatych warunkéw z tym zwigzanych, zwtaszcza ewentualnych odptatnoS$ci z tego tytutu.

Wykorzystywanie przez Najemce logo Wynajmujgcego lub innych oznaczeh, do ktérych prawa
przystugujg Wynajmujgcemu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie moze prowadzi¢ w jakiejkolwiek formie dziatalno$ci hazardowe;j.

Ponadto Najemca zobowigzuje sie do:



a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

j)

k)

korzystania z Przedmiotu najmu na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz w
zatgcznikach do Umowy;

prowadzenia dziatalnoSci w taki sposob, by jej funkcjonowanie nie zaktdcato statutowej
dziatalno$ci Wynajmujgcego;

nie przekazywania, bez zgody Wynajmujgcego, Przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe,
uzyczenie lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej;

utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie, umozliwiajgcym jego prawidtowg
eksploatacje oraz dokonywania drobnych biezgcych napraw (w rozumieniu Kodeksu
cywilnego) niezbednych do utrzymania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, na
wilasny koszt;

utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym porzgdku i stanie higienicznym, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, w szczegdlnosci Najemca odpowiada za
zapewnienie systematycznego sprzgtania wszystkich wynajetych przestrzeni oraz czyszczenia
szyb elewacyjnych;

dbatoSci o estetyke przestrzeni w obrebie Przedmiotu najmu, adekwatnie do standardu
panujgcego na terenie kompleksu EC1;

zapewnienia bezpieczenstwa oséb przebywajgcych na terenie Przedmiotu najmu;
zapewnienia na wlasny koszt ochrony lokalu;

zapewnienia dostatecznej liczby wykwalifikowanego personelu na zmianie, posiadajgcego
wymagane prawem aktualne badania potwierdzajgce ich zdolno$¢ do wykonywania prac na
zajmowanych stanowiskach;

dbato$ci o zapewnienie wysokiego poziomu obstugi klientéw i zachowanie przez personel
Najemcy profesjonalnych standardéw w tym zakresie;

nie dokonywania jakichkolwiek zmian i przerébek w najmowanych przestrzeniach, chyba ze
Wynajmujgcy wyrazi na to zgode na piSmie;

biezgcego usuwania odpaddw i nieczystoSci statych z powierzchni najmu we wilasnym
zakresie;

m) dostarczania towaréw oraz usuwania odpaddw wylgcznie poza godzinami otwarcia stref

n)

o)

p)

aktywnosci w kompleksie EC1;

przeprowadzania na wilasny koszt dezynsekcji i deratyzacji Przedmiotu najmu oraz strefy
dostaw, zgodnie z wymogami przepiséw sanitarnych;

w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej utrzymywania we wiasciwym stanie
eksploatacyjnym instalacji kanalizacji tluszczowej i separatora ttuszczu wraz z jego
systematycznym oprdéznianiem i utylizacjg odpadéw przez wyspecjalizowane firmy oraz
czyszczenia instalacji wentylacji tluszczowej wraz z okapami tluszczowymi, z tym
zastrzezeniem Ze po stronie Wynajmujgcego lezy obowigzek zapewnienia wykonania
wymaganych przeglgdéw okresowych — przy czym realizacja wszelkich napraw i usuwanie
ewentualnych usterek w okresie trwania najmu, w tym ujawnionych w trakcie przeglgdéw
lezy juz po stronie Najemcy;

zawarcia umowy na wywoz odpadow przed rozpoczeciem dziatalno$ci w Przedmiocie najmu.
Wynajmujacy wskaZe Najemcy miejsce na ustawienie pojemnikéw na odpady;



g) przestrzegania zasad korzystania z obiektu EC1 oraz przepisow bhp, p. poz., itp.

§4
Obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujgcy zobowigzany jest do:

a) wydania Najemcy Przedmiotu najmu zgodnie ze standardem i warunkami okreSlonymi w
Dokumentacji konkursowej.

b) dokonywania wszelkich napraw w obiekcie, ktérych wykonanie nalezy do obowigzkéw
Wynajmujgcego, zgodnie z przepisami prawa.

c) dokonywania przeglgdéw budynku i instalacji w obiekcie, ktére zgodnie z Zatgcznikiem
Technicznym nalezg do obowigzkéw Wynajmujgcego.

§5
Czynsz i inne oplaty

Najemca z tytutu najmu bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz w wysoko$ci ...........
zt netto (stownie: ............... ) plus nalezny podatek VAT w wysokoSci ............ zt (stownie:
................. ), co stanowi kwote brutto ............ zt (stownie: ......................) miesi€cznie.
Oprdécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do pokrycia kosztow eksploatacyjnych, oraz
partycypacji w pozostatych kosztach zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg obiektu co bedzie
obejmowato:

a. obowigzek zaptaty za energie elektryczng — wg wskazah podlicznika, na podstawie aktualnej

stawki miesiecznej za 1 kWh ustalonej przez dostawce medidw,

b. obowigzek zaptaty za wode i Scieki — wg wskazan podlicznika, na podstawie aktualnej stawki
miesiecznej za 1m? ustalonej przez dostawce ustugi,

c. obowigzek opfaty Pakietu promocyjnego, ptatnego przez caty rok miesiecznie z gory w
kwocie 200 zt netto.

Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie ptatny z géry, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego podany na fakturze, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT.

NaleznoSci o ktérych mowa w ust. 5 pkt. a i b, bedg ptatne z dotu, wg wskazan podlicznikéw, na
rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze, w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT.

Za opodznienie w zaptacie nalezno$ci Wynajmujgcy naliczy Najemcy odsetki ustawowe za
opdznienie.

Za dzieh zapfaty uwaza sie dzieh uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.



§6

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony, tj. na okres .......... lat od daty podpisania niniejszej
Umowy przez obie Strony.

Strony przewidujg mozliwoscig jej przedtuzenia na kolejny okres 3 lat, w przypadku gdy Najemca
nalezycie bedzie wywigzywat sie z Umowy, a Wynajmujacy bedzie zainteresowany
kontynuowaniem Umowy.

W przypadku o ktérym mowa w ust. 2, jak réwniez we wszelkich pozostatych wypadkach Umowa
moze zostaC przedtuZona wytgcznie na podstawie aneksu w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznos$ci. Wynajmujgcy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na przedtuzenie okresu najmu bez
podania przyczyny.

§7
Zwrot Przedmiotu najmu

Najemca zobowigzuje sie do oprdéznienia Przedmiotu najmu i wydania go Wynajmujgcemu w
dniu wygasniecia Umowy lub w terminie 14 dni od daty jej rozwigzania.

Zwrot Przedmiotu najmu po zakonczeniu niniejszej Umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony. W razie odmowy podpisania tego
protokotu przez Najemce, Najemca ponosi wszelkie konsekwencje wynikajgce z treSci protokotu
podpisanego wylgcznie przez Wynajmujgcego, przy czym w takim wypadku do protokotu
jednostronnie  sporzgdzonego przez Wynajmujgcego zatgczona zostaje dokumentacja
fotograficzna wykonana w toku przejecia Przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest przywrdci¢ powierzchnie najmu do stanu pierwotnego (stanu z dnia
przekazania Przedmiotu najmu). Zwracany Przedmiot najmu winien zostaC posprzgtany,
oprézniony z wszelkich rzeczy, sprzetu, wyposazenia, elementéw aranzacji i zabudowy
nalezgcych do Najemcy oraz zamontowanych przez Najemce instalacji — pod rygorem ich
usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich w terminie
najpézniej 15 dni od uplywu terminéw, wskazanych w ust. 1. Po uplywie tego terminu
pozostawione na powierzchni najmu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

Prace demontazowe mogg byC prowadzone tylko poza godzinami otwarcia EC1 dla
zwiedzajgcych. Na czas demontazu Najemca musi zabezpieczyé powierzchnie najmu przed
pytem i kurzem w sposéb wskazany w § 2 ust. 5.

W przypadku nie wydania i nie oprdznienia lokalu w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1,
Wynajmujgcy nalicza€ bedzie kary umowne w wysoko$ci 1/30 miesiecznego czynszu statego (tj.
suma czynszu wskazanego w § 5 ust. 1.1 lit. a i b) x 110% za kazdy dzien bezumownego
korzystania z Przedmiotu najmu. Niezaleznie od wskazanej kary umownej, Najemca zobowigzany
bedzie tez do uiszczenia wszelkich optat zwigzanych z kosztami eksploatacji za ten okres.
Wynajmujgcy nadto zastrzega, ze bedzie uprawniony, niezaleznie od zastrzezonej kary umownej
do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonej
kary.



Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujgcemu Przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym wraz ze wszystkimi identyfikatorami kart dostepu i kluczami,
wydanymi Najemcy w trakcie trwania Umowy.

W przypadku stwierdzenia na powierzchni najmu uszkodzen, koszty napraw poniesie Najemca.

Najemcy nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec Wynajmujgcego o zwrot nakfadow
majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb, niezaleznie od tego czy
naktady te poczynit za zgodg Wynajmujgcego czy bez takiej zgody, oraz niezaleznie od tego czy
nakfady te zwiekszajg warto$S¢ Przedmiotu najmu czy teZ nie zwiekszajg takiej wartosci. Zgodnie
z powyZszym, wszelkie elementy pozostawione przez Najemce w przestrzeni stanowigcej
Przedmiot najmu, nie podlegajg rozliczeniu i Najemca nie moze z tego tytutu domagac sie od
Wynajmujgcego jakiejkolwiek zaptaty. PowyZsze nie uchybia rdéwnocze$nie prawu
Wynajmujgcego, aby wedle swego uznania zatrzymat te elementy, ktérych Najemca nie usungt w
terminie okreSlonym w ust. 3 albo zgdat ich usunigcia przez Najemce albo sam je usunat na
koszt Najemcy.

§8

Rozwigzanie Umowy

Wynajmujgcy moze rozwigzaC Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku razgcego
naruszenia warunkdw najmu przez Najemce, co w szczegélnosci bedzie dotyczy¢ nastepujgcych
przypadkow:

a) opozZnienia w rozpoczeciu dziatalnoSci w Przedmiocie najmu,
b) uzywania Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umow3g i przeznaczeniem Przedmiotu
najmu;

c) zaniechania prowadzenia dziatalnoSci w Przedmiocie najmu zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z Oferty Najemcy i niniejszej Umowy, jeZeli odpowiednio okres takiego
zaniechania przekroczy 5 dni roboczych, lub w przypadku powtdrnego zaniechania
dziatalno$ci, bez wzgledu na czas jej trwania, z wylgczeniem sity wyZszej;

d) Swiadczenia ustug ............. niezgodnie z zatozeniami koncepcji przedstawionej w
Ofercie Najemcy, za wyjgtkiem uzyskania przez Najemce pisemnej zgody na takie
dziatania;

e) wystgpienia negatywnych wynikéw kontroli wzgledem dziatalno$ci Najemcy, w
szczegblnosci inspekcji sanitarnej, p.poz, BHP, inspekcji pracy, a takze natozenia przez
organy administracyjne stosownych kar lub innych sankcji wzgledem dziatalno$ci
Najemcy w Przedmiocie najmu;

f) niestosowania sie Najemcy do warunkéw korzystania z obiektu, w tym zwiaszcza
niestosowanie sie do technicznych wymogdw eksploatacji obiektu, warunkéw ochrony
p.poz oraz BHP oraz wszelkich innych warunkéw i zasad zwigzanych z prawidtowym
korzystaniem z przestrzeni kompleksu EC1;

g) nieprzestrzegania regulaminu wewnetrznego obiektu “EC1 t6dz - Miasto Kultury” w
todzi dla dlugoterminowych najemcow lokali komercyjnych oraz regulaminu Kompleksu
EC1;



h) dopuszczenia sie przez Najemce innych dziatah, w tym zwtaszcza wobec klientéw, ktére
mogqg godzi¢ w dobre imie i renome Wynajmujgcego;

i) wystgpienia 1-miesiecznej zalegtoSci w optacaniu czynszu oraz optat wymienionych w §
5;

j) wystagpienia zalegtoSci w uzupetnienia kwoty kaucji do wysokosSci okreSlonej w § 9, w
terminie 7 dni od zawiadomienia o potrgceniu nalezno$ci z kaucji;

k) nie doreczenia Wynajmujgcemu w terminie okreslonym w § 10 Umowy o$wiadczenia o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kpc co do obowigzku
wydania Przedmiotu najmu i w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku zaptaty
sumy pienieznej do wysokosci kwoty stanowigcej szeSciokrotny czynsz;

I) nie kontynuowania ubezpieczenia od odpowiedzialnoSci cywilnej, o ktérym mowa w §
11 niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy lub wyga$niecia Umowy wszystkie zmiany i ulepszenia
przeprowadzone w najmowanych pomieszczeniach przechodzg na rzecz Wynajmujgcego pod
tytutem darmym za wyjatkiem tych, ktére sg zbedne dla Wynajmujgcego i wymagajg usuni€cia
na koszt Najemcy, do czego Najemca bedzie zobowigzany.

§9
Kaucja

Najemca w dniu zawarcia niniejszej Umowy wnosi kaucje zabezpieczajgcg naleznosci Najemcy
wzgledem Wynajmujgcego zwigzane ze stosunkiem najmu, a takZe z wypetnianiem obowigzku
Swiadczenia ustug okre$lonych w Umowie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami
zawartymi w Umowie, w wysoko$ci odpowiadajgcej kwocie czynszu statego brutto za trzy
miesigce w formie kaucji pienieznej,

o zt, przelewem na konto Wynajmujgcego o numerze

Wynajmujgcy jest uprawniony do potrgcenia z powyzszej kwoty kaucji w przypadku
niezaptacenia przez Najemce jakiejkolwiek wymagalnej naleznosci wynikajgcej z Umowy, bez
kierowania do Najemcy uprzednich wezwan do zaptaty.

W przypadku potrgcenia przez Wynajmujgcego swoich bezspornych naleznosci z kwoty kaucji,
Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do wysokoSci okre$lonej w ust. 1, w
terminie 7 dni od zawiadomienia o potraceniu naleznosci z kaucji.

Kaucja pieniezna zostanie zwrécona Najemcy na wskazany przez niego rachunek bankowy w
terminie 30 dni od dnia zakohczenia Umowy Najmu, po uwzglednieniu wszelkich naleznych
potracen, oraz po protokolarnym przejeciu przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu od Najemcy
w stanie niepogorszonym, niewymagajgcym poniesienia zadnych nakladéw ze strony
Wynajmujgcego. Najemca nie bedzie ponosit odpowiedzialno$ci za zuzycie przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

§10
Tytut egzekucyjny



Tytutem zabezpieczenia realizacji obowigzku zwrotu Przedmiotu najmu Najemca w terminie 14 dni od

daty zawarcia Umowy doreczy Wynajmujgcemu akt notarialny obejmujgcy oSwiadczenie Najemcy o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji:

a)

b)

zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4 kpc, co do obowigzku wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu
w terminie 3 dni od daty zakonczenia najmu, czyli odpowiednio w terminie 3 dni od daty uptywu
okresu na jaki najem zawarto (§ 6) lub od daty rozwigzania Umowy z jakiejkolwiek przyczyny,

zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 kpc, co do obowigzku zaptaty Wynajmujgcemu sumy pienieznej do
wysokos$ci kwoty stanowigcej szeSciokrotny czynsz, o ktérym mowa w § 5 ust. 1.1 lit. ai b, tj. do
kwoty ........... zt brutto, jeZeli Najemca opdzni sie z zaptatg czynszu powyzej 14 dni oraz z tym
zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 stycznia 2024 roku.

§11
Ubezpieczenie

Najemca wraz z zawarciem niniejszej Umowy przedktada Wynajmujgcemu kopie polisy OC
Najemcy na kwote ................ wraz z dowodem uiszczenia sktadki za aktualny okres
ubezpieczenia.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania wskazanej powyzZej ochrony ubezpieczeniowej przez
caty okres trwania najmu, zgodnie z czym zobowigzany jest w calym okresie najmu do posiadania
ubezpieczenia* odpowiedzialnoSci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci w zakresie
objetym niniejszg Umowag, z sumg ubezpieczenia/sumg gwarancyjng nie mniejszg niz 1.000.000
zt na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

*pod pojeciem ubezpieczenie nalezy rozumie¢ polise lub inny dokument potwierdzajgcy zawarcie
umowy ubezpieczenia wraz z ogdlnymi warunkami ubezpieczenia, klauzulami i wszystkimi
zatgcznikami.

Najemca w kazdym wypadku gdy uptywa okres ochrony ubezpieczeniowej zobowigzany jest do
kontynuowania umowy ubezpieczenia przez dalszy okres, az do uptywu catego okresu trwania
niniejszej umowy.

W przypadku wypfaty odszkodowania z umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 1 i 2
Najemca zobowigzany jest do odnowienia sumy ubezpieczenia/sumy gwarancyjnej do kwoty
1.000.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

W przypadku wygasniecia biezgcej polisy przed uptywem okresu najmu Najemca zobowigzany
jest przediuzy¢ lub odnowi¢ to ubezpieczenie co najmniej na takich samych warunkach i
przedtozyé Wynajmujacemu dowody potwierdzajgce odpowiednio przedtuzenie/odnowienie
ubezpieczenia, najpdzniej przez uptywem terminu wygasniecia dotychczasowe;j polisy.

§12
Postanowienia koncowe

Wynajmujgcy gwarantuje sobie prawo do wstepu i kontroli Przedmiotu najmu, po uprzednim

powiadomieniu Najemcy, za wyjgtkiem sytuacji awaryjnych, kiedy powiadomienie nie jest
konieczne.
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2. W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot najmu moze byC prezentowany
potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemcg czasie, jezeli Strony nie zawrg aneksu
przedtuzajgcego Umowe.

3. Wszelkie zmiany Umowy bedg dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Forma pisemna pod rygorem niewaznoS$ci wymagana jest rowniez dla wszelkich o$Swiadczenh
dotyczgcych rozwigzania Umowy, odstgpienia od Umowy, wypowiedzenia Umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

5. W przypadku jakichkolwiek sporéw na tle niniejszej Umowy, sgdem wtadciwym do rozpoznania
takiego sporu bedzie sgd wtasciwosci ogdlnej Wynajmujacego.

6. Umowa zostaje sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa
egzemplarze dla Wynajmujgcego.

Wynajmujacy Najemca
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