1
tODZ
ZAPROSZENIE
do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczacym wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do
prowadzenia dziatalnosci komercyjnych w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 t6dz - Miasto
Kultury” w todzi
Przedmiot dialogu
Dyrektor ,,EC1 t6dZ — Miasto Kultury" w todzi zaprasza potencjalne podmioty (,Oferentéw") do udziatu w
dialogu konkurencyjnym dotyczagcym wynajmu przestrzeni komercyjnych pod lokale gastronomiczne oraz
handlowo — ustugowe w kompleksie dawnej elektrocieptowni EC1 przy ulicy Targowej 1/3 w todzi, w obiekcie
EC1 t6dz (zwanego dalej ,EC1").
Celem dialogu jest ustalenie kregu podmiotéw zainteresowanych najmem przestrzeni komercyjnych, ktdrych
“EC1 t6dz — Miasto Kultury” zaprosi w kolejnym etapie do ziozenia oferty lub do udziatu w negocjacjach
majacych na celu zawarcie umowy najmu.
Przestrzers przeznaczona pod lokale gastronomiczne lub pod lokale handlowo — ustugowe wskazana jest w
“Podreczniku dla Najemcy” (zat. nr 2) i w znajduje sie w budynkach:
1. EC1 Wschéd — S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)
2. EC1 Wschéd — S1; poziom -1; 0; +2, lokal € {(budynek S1)

Lokalizacja EC1
Kompleks EC1 t6dz jest przedmiotem rewitalizacji poprzemystowych obiektéw dawnej elektrowni EC1
znajdujacej sie przy ul. Targowej 1/3 w todzi, o znacznych walorach architektonicznych oraz znaczeniu
historycznym.
Sktada sie z nastepujacych czesci:

- Zesp6t obiektéw EC1 Zachéd (,EC1 Zachéd"),

- Zesp6t obiektéw EC1 Wschéd (,EC1 Wschéd"),

- Zesp6t obiektéw EC1 Potudniowy Wschéd (,,EC1 Potudniowy Wsch6d").
EC1 peini dzié funkcje kulturalno-artystyczne oraz edukacyjne, natomiast teren kompleksu ma zostac
wzbogacony o lokale gastronomiczne oraz handlowo — ustugowe. To kolejne funkcje, kt6re beda uzupetnieniem
szerokiej juz dzi$ oferty edukacyjnej i czasu wolnego. W ten spos6b EC1 stanie si¢ miejscem spotkarn na mapie
todzi i okolic.
Dzi$ zrewitalizowany i rozbudowany kompleks EC1 stanowi jeden z wazniejszych elementéw Nowego Centrum
todzi. Dawna elektrocieptownia, a dzi$ instytucja kultury to okoto 40 000 m? budyn%)w o postindustrialnym
charakterze oraz blisko 4 hektary niezwyklego otoczenia. Wszystko to jest ulokowane w sercu miasta, kilka minut
spacerem od gléwnego dworca t6d? Fabryczna i kilkanascie od slynnej ulicy Piotrkowskiej.
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Na terenie rewitalizowanego EC1 tworzone sg warunki do prowadzenia dziatan kulturalnych, artystycznych oraz
edukacyjnych, obejmujace w szczegélnosci:

Organizowanie festiwali, wystaw i innych imprez kulturalnych;

Nawigzywanie kontaktow i wymiana dorobku kulturalnego z partnerami zagranicznymi i krajowymi;
Upowszechnianie nauki, dziatan multimedialnych i audiowizualnych;

Prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej w zakresie kultury i sztuki, w szczegélnosci adresowanej do
$rodowisk miodziezy przedszkolnej, szkolnej i akademickiej;

Prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej dotyczacej kultury filmowej i wiedzy o kinie;

Prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej w zakresie historii wiedzy i cywilizacji, znajomosci nauk Scistych,
promowanie rezultatéw badarn naukowych i osiggnie¢ mysli technicznej poprzez realizacje programu
interaktywnego Centrum Nauki i Techniki.

L T

)

Dzieki rewitalizacji EC1 powstajg nowe ustugi publiczne:

Przestrzen publiczna;

Interaktywny skansen poprzemysiowy;

Zajecia dla dzieci i mlodziezy, eksperymentatoria itp.;

Przestrzenie ekspozycyjne i wystawiennicze (ekspozycje state i okresowe);

Unikalna oferta budujgca marke todzi (w szczegéinosci oryginalna architektura obiektu oraz eksponaty
poprzemystowe)

oraz ustugi towarzyszace: kawiarnie, lokale handlowo - ustugowe, restauracje i inne.

Dialog konkurencyjny skierowany jest do podmiotéw, ktére bedg wynajmowac powierzchnie w EC1 w celu
Swiadczenia ustug towarzyszacych.

Warunki udziatu w dialogu konkurencyjnym

Oferenci zainteresowani udziatem w dialogu konkurencyjnym winni dokonaé zgtoszenia zgodnie z wzorem
Formularza na dang przestrzen wraz z wymaganymi dokumentami i zatgcznikami.

Termin skiadania zgtoszen uptywa w dniu 19 czerwca 2023 r. o godzinie 15:00.

L2 2 2R

Wizja lokalna

Zgtaszajacy do udziatlu mogq przed zlozeniem Formularza przesyta¢ pytania oraz obejrze¢ przestrzenie
przeznaczone do wynajmu we wczesniej uzgodnionym terminie, do dnia 16.06.2023 r. W tym celu prosimy o
kontakt z Panig Iwong Nogalg-Szymariskq wysylajac wiadomo$¢ na adres email: iwona.nogala-
szymanska @ecllodz.pl.

Szczegdlowe zasady i przedmiot dialogu konkurencyjnego
1. Rozliczenia pomiedzy Wynajmujgcym a Najemca {Oferentem).
1.1.  EC1 przewiduje docelowo oparcie rozliczert z Najemcg o standardowy model, w ktérym Najemca
bedzie ptacit:
a. Czynsz staly - platny przez caly rok miesiecznie z gory, stanowigcy iloczyn stawki (zt netto) za
1 m? powierzchni najmu, wyrazonej w m% Wysoko$¢ czynszu za 1 m? dla danej przestrzeni
bedzie ustalona w drugim etapie dialogu na podstawie oferty lub w nastepstwie
przeprowadzonych negocjaciji.
b. Pakiet promocyjny, pfatny przez caty rok miesiecznie z géry w kwocie 200 zt netto.
c. Koszty dostawy i zuzycia mediow - koszty energii elektrycznej oraz zuzycia wody i jej odbioru
beda okreslane na podstawie wskazan licznikéw zainstalowanych na powierzchni najmu. Koszt
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1.2.

1.3.

1
LtODZ
legalizacji licznikow ponosi Najemca. W przypadku koniecznosci zainstalowania dodatkowych
licznikow koszty ich zakupu, instalacji i legalizacji leza po stronie Najemcy.
W ramach dialogu dopuszcza sie mozliwo$¢ przyjecia odmiennego modelu rozliczen w
szczeg6lnosci wprowadzenie:
Czynszu sezonowego za powierzchnie zewnetrzng udostepniong w sezonie letnim - ptatng w
okresie takiego udostepnienia.
Czynszu zmiennego.
Czynszu dodatkowego (zaleznego od obrotu).
Przedmiotem dialogu jest réwniez okreslenie zasad poniesienia nakladéw na przystosowanie
Przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci, tj. wykonanie prac zwigzanych z wykoriczeniem
lokalu (m.in. zakup materiatow budowlanych i ustug) oraz zmiang/rozbudows istniejgcych

instalacji technicznych (zwrot kosztéow nie dotyczy elementéw wyposazenia), a takze
ewentualnych zasad i warunkéw zwrotu wartosci tych naktadéw po zakoriczeniu najmu.

2. Przedmiot dialogu konkurencyjnego.

2.1.

2.2,

2.3.

£C

Dialog konkurencyjny ma za zadanie zapoznanie potencjalnych najemcéw z wolnymi
przestrzeniami, dokumentacjg techniczng i zatozeniami procesu komercjalizacji kompleksu EC1
oraz doprowadzenie do wyboru Najemcéw, ktdrzy w sposéb najbardziej optymalny
zagospodarujg wolne przestrzenie kompleksu EC1.
W pierwszym etapie dialogu konkurencyjnego, przedmiotem negocjacji s3 wszystkie warunki
najmu dla okreslonej przestrzeni najmu, w szczeg6lnosci proponowany sposob
zagospodarowania i aranzacji przestrzeni najmu, model rozliczer miedzy stronami z wyjatkiem
wysokoséci poszczegélnych $wiadczen, a takze zasady regulujgce rozliczenie nakiadow.
Wynikiem pierwszego etapu dialogu jest ustalenie szczegétowej tresci umowy najmu wraz z
niezbednymi zatacznikami z wyltaczeniem ceny, ktéra podlega ustaleniu w drugim etapie
procedury. Projekt Istotnych postanowieri umowy stanowi zat. nr 5, przy czym w trakcie dialogu
konkurencyjnego przedmiotem negocjacji moga by¢ wszystkie postanowienia okresione w tym
zatgczniku, a takze uzupetnienie ich o dodatkowe postanowienia, konieczne dla sprecyzowania
wzajemnych praw i obowigzkéw stron.

Informacje przekazane przez zglaszajacego w trakcie dialogu maja na celu ustalenie w

szczegOlnosci:

Atrakcyjnosé przedstawionej koncepcji prowadzonej dziatalnosci w Przedmiocie najmu.

Wynajmujacy bedzie brat pod uwage zwtaszcza nastepujgce elementy:

- Czy oferta jest zréznicowana i atrakcyjna dla potencjalnych klientow, w szczegdlnosci czy
obejmuje produkty skierowane do réznych grup konsumentéw (dzieci, grupy zorganizowane/
szkolne, dorosli, itp.)

- Czy oferta zawiera opis zatozen cenowych oraz jaki jest stopien szczegétowosci tych zatozen.

- Czy przedstawiona koncepcja zawiera oferty specjalne.

= Atrakcyjnosc oferty.

- Proponowany spos6b obstugi klientéw indywidualnych oraz grup zorganizowanych.

Proponowana koncepcja aranzacji Przedmiotu najmu. Wynajmujacy bedzie brat pod uwage

zwtaszcza nastepujace elementy:

- Czy koncepcja pozwala na zdefiniowanie standardu podstawowych elementéw aranzacji
lokalu.

- Czy koncepcja nawigzuje do wytycznych zawartych w Podreczniku dla Najemcy stanowigcym
zat. nr 2. Jezeli tak, to w jakim zakresie.

-» Parametry jakosciowe zaproponowanych do aranzacji materiatow.
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= Wstepne propozycje wizualizaciji.
c. Doswiadczenie. Przy ocenie tego kryterium Wynajmujacy bedzie brat pod uwage w szczegélnosci
nastepujace elementy:
-> Dotychczasowe doswiadczenie w prowadzeniu zaproponowanego profilu dziatalnosci.
d. Efektywnos¢ proponowanych zatozen dotyczacych wzajemnych rozliczern pomiedzy Najemca a
Wynajmujgcym.

24. Po przeprowadzeniu dialogu konkurencyjnego informacje zebrane w jego trakcie bedg
wykorzystane przez EC1 tadz — Miasto kultury dla okreslenia wszystkich istotnych warunkéw
najmu oraz szczegétowych postanowiein umowy najmu.

2.5. Na podstawie informacji zebranych w trakcie opisanego dialogu konkurencyjnego EC1 t4dz -
Miasto Kultury dokona zaproszenia wszystkich lub wybranych uczestnikéw dialogu do ziozenia
oferty na najem powierzchni objetej dialogiem lub tez zaprosi wybranego uczestnika do
negocjacji zmierzajacych do zawarcia umowy.

Postanowienia dodatkowe

1

Y

Zataczniki do Zaproszenia

Wszelkie informacje od pracownikéw prowadzacych postepowanie ze strony ,,EC1 £6dz - Miasto Kultury" w
todzi, w szczegdlnosci dotyczace przewidywanych warunkéw najmu nie stanowig obietnicy lub zobowigzania
do zawarcia umowy najmu przez Podmiot z Instytucjg Kultury EC1.

EC1 planuje przeprowadzenie dialogu w terminie nie dtuzszym niz do dnia 31 lipca 2023 r. oraz zakoriczenie
drugiego etapu (negocjacji) do dnia 31 sierpnia 2023 r.

EC1 zaklada ze rozpoczecie dziafalnosci w lokalu z catym zakresem ustug i wszystkimi funkcjonalnosciami
winno nastgpic nie pézniej niz do dnia 30 pazdziernika 2023 r.
W trakcie postepowania ,EC1 t6dz - Miasto Kultury" w todzi zastrzega sobie wobec Oferentéw prawo do
uniewaznienia cafosci fub czesci postepowania bez podania przyczyn. W takim przypadku informacja o
uniewaznieniu postepowania jest kierowana do wszystkich. ,,EC1 £6dz - Miasto Kultury" w todzi zastrzega
rowniez sobie uprawnienie do pozostawienia zlozonych ofert do rozpatrzenia i niedokonania wyboru zadnej
ze zfozonych ofert.
»EC1 - £édz Miasto Kultury" w todzi nie pokrywa oraz nie zwraca kosztow udziatu w postepowaniu.
Niniejsze zaproszenie nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

“EC1 t6dz - Miasto Kultury” w todzi w nastepstwie przeprowadzonego dialogu zastrzega sobie prawo
zaproszenia wybranych uczestnikéw do ztozenia oferty lub zaproszenia do negocjacji w celu zawarcia umowy
najmu.
»EC1 £6d7 - Miasto Kultury” w todzi wszelkich powiadomier i zawiadomien pochodzacych od ,EC1 téd? -
Miasto Kultury” w todzi w sprawach dotyczacych kontaktu z Oferentami bedzie dokonywa¢ za pomoca
korespondencji elektronicznej kierowanej na adres e-mail wskazany w ofercie Oferenta.
Zainteresowany podmiot moze dokona¢ zgloszenia na jedng badZ wiecej przestrzeni. EC1 £6dz - Miasto
Kultury nie ogranicza skladania zgloszen na wszystkie przestrzenie. Podmiot zainteresowany ztozeniem oferty
na wiecej niz jedng przestrzen, zobowigzany jest do zfozenia Formularza zgtoszeniowego na kazdg przestrzen
odrebnie zgodnie z Formularzem zgodnym z zatacznikiem.

DYREKTOR

»EC1 t6dz — Miast
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Zatacznik nr 1 - Powierzchnie najmu
1.EC1 Wschéd — S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)
1.1.Specyfikacja dialogu konkurencyjnego EC1 Wschéd — S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)
1.2.0pis powierzchni najmu EC1 Wschéd — S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)

1.3. Zatgczniki graficzne EC1 Wschéd — S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)
1.4 Formularz zgloszeniowy EC1 Wschdd —S1; poziom -1, lokal B (budynek S1)

2.EC1 Wschadd —S1; poziom -1; 0; +2, lokal C (budynek S1)
2.1.Specyfikacja dialogu konkurencyjnego EC1 Wschod —S1; poziom -1; 0; +2, lokal C (budynek S1)
2.2.0pis powierzchni najmu EC1 Wschdd — S1; poziom -1; 0; +2, lokal C (budynek S1)
2.3. Zatgczniki graficzne EC1 Wschdd — S1; poziom -1; 0; +2, lokal € (budynek S1)
2.4.Formularz zgtoszeniowy EC1 Wschéd —S1; poziom -1; 0; +2, lokal C (budynek S1)

3.EC1 Wschdd —S1; poziom 0; +1, lokal D (budynek S1)
3.1.Specyfikacja dialogu konkurencyjnego EC1 Wschdéd — S1; poziom 0; +1, lokal D {budynek S1)
3.2.0pis powierzchni najmu EC1 Wschdd — S1; poziom 0O; +1, lokal D (budynek S1)
3.3. Zataczniki graficzne EC1 Wschéd — S1; poziom 0O; +1 , lokal D {(budynek S1)
3.4.Formularz zgtoszeniowy EC1 Wschod —S1; poziom 0; +1 , lokal D (budynek S1)

Zatacznik nr 2 - Podrecznik dla Najemcy
Zatacznik nr 3 - Prezentacja ,,EC1 jako meeting place”
Zatacznik nr 4 - Regulamin wewnetrzny obiektu “EC1 £6dz - Miasto Kultury” w todzi dla diugoterminowych
najemcow lokali komercyjnych
Zatacznik nr 5 - Istotne postanowienia umowy
Zatacznik nr 6 - Instrukcje uzytkowania powierzchni
6.1. Instrukcja uzytkowania powierzchni najmu EC1 Wschod
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