Zalacznik nr 9.2. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym

wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £6dZ - Miasto Kultury” w Lodzi

EC1 Zachdd - Kottownia, poziom 0, lokal K (budynek K)

Opis powierzchni najmu
EC1 Zachodd - Kottownia, poziom 0, lokal K (budynek K)

1. Stan istniejacy

1.1. Posadzka

Posadzka historyczna z ptytek ceramicznych.

1.2. Sciany

Sciany dziatowe wykonane w technologii suchej zabudowy, jako systemowe lub jako murowane.

1.3. Strop/Sufit

Ptyta zelbetowa na konstrukcji stalowe;j.

1.4. Stolarka drzwiowa
Drzwi zewnetrze budynku Kottowni (elewacja zachodnia) — drzwi historyczne stalowe otwarte, zablokowane

na state z mozliwosScig okazjonalnego odblokowania, drzwi wewnetrzne (szklone) wyktadane na konwojer.

Drzwi wewnetrzne pomiedzy Kottownig i Pompownig — drzwi historyczne stalowe, zabezpieczone
antykorozyjnie, stale otwarte, unieruchomione z mozliwo$cig okazyjnego odblokowania.

Drzwi zewnetrzne do Pompowni (elewacja potudniowa) — aluminiowe, ewakuacyjne, dymoszczelne o
odpornosci ogniowej EI60 z dzwigniami antypanicznymi.

Drzwi wewnatrz lokalu - brak (przestrzen otwarta).

1.5. Slupy stalowe

Stalowa konstrukcja zabezpieczona antykorozyjnie, przeciwpozarowo farbg nawierzchniowa.

2. Architektura i konstrukcja

2.1. Inwentaryzacja

Najemca przed rozpocz€ciem procesu projektowania zobowigzany jest wykonaC inwentaryzacje lokalu. W
szczegblnoSci  zobowigzany jest sprawdzi¢ lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich przepustéw, rur
spustowych, rur kanalizacyjnych, przewoddéw wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i elektrycznych i innych
statych elementéw znajdujgcych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
za niescistoSci w przekazanej dokumentacji projektowej i wykonawczej.

2.2. Konstrukcja

Niedopuszczalne jest wprowadzanie zmian w konstrukcji lub w elementach konstrukcyjnych budynku.

2.3. Elementy zabytkowe bedgce pod ochrong WKZ:



Na terenie lokalu znajdujg sie historyczne nitowane, stupy stalowe stanowigce konstrukcje budynku,
nitowane leje zsypowe stalowe oraz zabezpieczone utoZong w powierzchni posadzki blachg stalowg, kanaty
w podtodze. Wynajmujgcy nie dopuszcza obudowywania stupdw i lejow innym materiatem niz szkto
bezbarwne. Wynajmujgcy nie dopuszcza zakrywania elementéw zabytkowych. Majg one byé
wyeksponowane i oSwietlone. Wynajmujgcy nie dopuszcza jakiejkolwiek ingerencji w te elementy, w tym w
szczegbdlnosci wykonywania otwordw w tych elementach oraz wykonywania trwalych mocowan np.
spawow.

2.4. Rzedne i no$nosci posadzek:

- posadzka w pomieszczeniu lokalu najemcy: 0,00. Dopuszczalne obcigzenia: 4KN/m?2
- posadzka w holu Kottowni: rzedna 0,00. Dopuszczalne obcigzenia: 4KN/m2

Wynajmujgcy nie dopuszcza zmiany wykonanej posadzki ani cokotéw.

2.5. Zabudowa frontu/ witryna

Pomieszczenie lokalu najemcy moze zostaé wygrodzone wzdtuz jego zachodniej granicy za pomocg lady
wydawczej lub Sciany szklanej. Najemca nie ma obowigzku stosowania wygrodzenia wzdtuz catej granicy
zachodniej lokalu - przestrzen lokalu mozZe pozostaC dostepna dla klientéw. Wygrodzenie powinno zostac
wykonane estetycznie z materiatdéw co najmniej trudno zapalnych. Nie dopuszcza si€ wykonania zamkniecia
lokalu za pomocg rolety lub Zaluzji. W lokalu nie istnieje mozliwo$¢ podwieszenia bebna rolety do stropu.
Nie dopuszcza sie stosowania krat przesuwanych w poziomie.

Sciany wygradzajgce lokal od strony zachodniej jak i $ciany wewnetrzne lokalu, nalezy wykonaé poprzez
montaz Sciany szklanej ze szkla matowego lub przezroczystego na profilach stalowych (stal nierdzewna
szczotkowana). Zamkniecie lokalu od strony wschodniej nalezy wykonaé¢ za pomocg montazu Sciany
szklanej ze szkla bezbarwnego. Wymiary tafli szkta i profili identyczne jak wymiary elementéw Sciany
szklanej oddzielajgcej kasy zlokalizowane na poziomie O w budynku Kottowni. Sciany szklane stanowigce
wygrodzenie lokalu mogg stanowi¢ réwnocze$nie elementy gablot wystawienniczych. Wynajmujgcy
dopuszcza mozliwoS¢ wyburzenia w czesci lub  w cato$ci obnizonego fragmentu istniejgcej Sciany
wschodniej lokalu. Wynajmujgcy dopuszcza wykonanie lady wydawczej wzdtuz catoSci lub na fragmencie
zachodniej granicy lokalu. Wynajmujgcy dopuszcza wykonanie lady wydawczej réwniez na fragmencie lub
cato$ci obnizonej Sciany lokalu. W lokalu nie ma mozliwos$ci wykonania pionowych wygrodzen na petng
wysoko$¢ pomieszczenia.

Rodzaj i kolorystyka materiatdw powinna nawigzywaé do rodzaju i kolorystyki materiatdéw uzytych do
wykonczenia wnetrza przestrzeni wspdélnej holu budynku Kottowni na poziomie 0.

Lady wydawcze lokalu powinny by¢ identyczne bgdZz mozliwie najbardziej zbliZzone wyglgdem do lad
kasowych i szatniowych lub innych elementéw zabudowy w budynku Kottowni na poziomie 0. Preferowane
materiaty: stal nierdzewna szczotkowana, szkto, podswietlane za pomocg LED.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, by witryna Lokalu byta stale widoczna w cato$ci, pozostawata
czysta i estetyczna, a takze by system oSwietlenia witryny byt sprawny. Witryna pozostaje podSwietlona w
godzinach otwarcia budynku.

Witryna Lokalu ani zabudowa frontu lokalu ani ewentualna zabudowa od strony wschodniej lokalu nie moze
w zadnym razie wykraczaC poza linie Najmu.

Zabudowa frontu moze by¢ wyposazona w cokdt wysokoSci réwnej wysokosci cokotu na $cianach w
pomieszczeniu holu i we wnéetrzu lokalu.

Przeszklenia powinny by¢ wykonane ze szklta bezbarwnego o wysokiej przejrzystosci, lub matowego,
bezpiecznego, hartowanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nie nalezy stosowaC szkla
przyciemnianego, barwionego, laminowanego. Dopuszcza si€ szkto podklejane folig.



W Swietle witryny Lokalu nalezy stosowa¢ materialty wysokiej jakosSci: metale, szklo hartowane i
bezpieczne, szkto laminowane, trawione, emaliowane. W Swietle witryny Wynajmujgcy nie dopuszcza
stosowania mebli lub zabudéw wykonanych z innych materiatéw.

W Swietle witryn zabrania sie stosowania nastepujgcych materiatléw: materiaty sztuczne, imitacje drewna,
kamienia, marmuru, cegly itp., korek, oktadziny korkowe, boazeria, surowe nie wykonczone deski, PCV,
tapety winylowe, plastikowe okfadziny, wszelkiego typu malowania — imitacje, niewykonhczona ptyta GK,
zabrania sie stosowania materiatdw fatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w czasie pozaru,
wydzielajgcych toksyczne produkty rozkladu.

2.6. Sufity

W lokalu nie ma mozliwosci wykonania sufitu podwieszanego.

2.7. Szyld

Szyld — tj. Logo / znak graficzny identyfikujgcy dziatalno$¢ Najemcy w formie przestrzennej, umieszczony
nad wejSciem do Lokalu. Wykonanie szyldéw lezy w gestii Najemcy. Najemca zobowigzany jest przedstawi¢
Wynajmujgcemu do akceptacji projekt szyldow sporzgdzony w kolorze z podaniem wszystkich trzech
wymiarow, charakterystyki stosowanych materiatéw, sposobu o$wietlenia. Projekt szyldu podlega akceptacii
wynajmujgcego. Projekt szyldu nalezy przedstawi¢ w skali 1:10/1:5 z uwzglednieniem kolorystyki RAL lub
NCS.

Od strony frontu lokalu (od strony zachodniej) nie ustala sie dopuszczalnych wymiaréw szyldu. Ksztatt i
wymiary szyldu do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie projektu. Dolna krawedz szyldu na wysokoSci
dolnych zaSlepien lejow zsypowych usytuowanych w granicy lokalu, jednak nie nizej niz na wysokoSci
220cm ponad posadzkg.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$S¢ szyldu od strony wschodniej: 60cm, maksymalna dopuszczalna
szerokos$¢€: 473cm (szerokoS¢ obnizenia Sciany wygradzajgcej lokal).

Instalowanie szyldéw lub innych znakéw reklamowych poza miejscami, na ktére Wynajmujgcy udzielit
wyraznej pisemnej zgody jest zakazane. Wynajmujgcy uprawniony jest do natoZenia na Najemce wymogow
w zakresie miejsca umieszczenia szyldu lub reklamy, ich wielko$ci, materiatu z jakiego sg wykonane,
sposobu prezentacji, koloru i intensywno$ci pod$wietlenia, ktorych to zalecen uzytkownicy zobowigzujg sie
przestrzegaC.

Wykonanie, montaz szyldéw i reklam odbywa sie na koszt Najemcy, ktéry zobowigzany jest do
utrzymywania ich w dobrym stanie, dokonywania napraw i optacania kosztéw energii elektrycznej zuzytej
na potrzeby pods$wietlenia.

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego artykutu Wynajmujgcy uprawniony jest do usuni€cia
szyldu lub reklamy, na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca ma prawo do zastosowania jednego szyldu
gtéwnego na witrynie lokalu.

W przypadku liter i symboli wypuktych lub wychodzgcych z gtebi szyldu, mogg one by¢ wysuniete poza
granice Najmu nie wiecej niz 20cm.

Zabrania sie mocowania szyldu prostopadle do linii witryny lub frontu lokalu (poza linig najmu).
Preferowane techniki wykonywania szyldu:
- neony;
znaki malowane, trawione w szkle, sitodruk;
znaki wycinane z metalu, szkla, plexi przyklejane bezposrednio do szyby witryny w niewidoczny
sposob;
podswietlane od Srodka litery skrzynkowe;
napisy, znaki podSwietlane od tytu Swiattem odbitym od tfa.



Zabrania sie stosowania nastepujgcych szyldéw reklamowych:

szyldy o oSwietleniu migajgcym, fosforyzujgcym, przerywanym, wibrujgcym, tafhiczgcym, a takze
inne sposoby oSwietlenia ruchomego oraz szyldy o$wietlane z zewnatrz;

szyldy, na ktérych widnieje nazwa lub marka producenta lub instalatora;

szyldy umieszczone prostopadle;

biate litery na zielonym tle zastrzezonym dla tablic sygnalizujgcych wyjScia awaryjne;
wykorzystujgcego fosforyzujgcy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie,

- jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimeréw,

- oznakowanie, w ktérym widoczne sg przewody elektryczne, obcigzniki lub transformatory.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odrzucenia napiséw na szyldzie lub calych szyldow, jesli jego
zdaniem bedg one nieodpowiednie i niezgodne z wytycznymi Wynajmujgcego.

2.8. Identyfikacja wizualna

Wszystkie znaki komunikacji i identyfikacji wizualnej dotyczgce lokalizacji i dziatalnoSci lokalu muszg by¢
zaprojektowane w oparciu o istniejgce elementy identyfikacji wizualnej budynku i ekspozycji, umieszczone
w przestrzeniach budynkéw EC-1 Zachdd. Nowo projektowane znaki i elementy muszg by¢ spéjne graficznie
i kolorystycznie z istniejgcymi elementami.

2.9. Pomieszczenie higieniczno-sanitarne

Lokal nie posiada zespotu sanitarnego. Pracownicy najemcy bedg mieli mozliwo$¢ korzystania z toalet
ogodlnodostepnych wyposazonych w zawér czerpalny.

2.10. Meble

Meble stanowigce wyposazenie lokalu, takie jak gabloty, regaly wystawiennicze powinny by¢ wykonane ze
szkfa, stali nierdzewnej lub stali malowanej proszkowo lub innych materiatéw wysokiej jakoSci spdjnych z
otaczajgcg przestrzenig i zabudowg. Wynajmujacy dopuszcza wyposazenie lokalu w meble i zabudowy
wykonane z ptyty meblowej laminowanej w kolorach identycznych lub mozliwie najbardziej zblizonych do
koloréw $cian wewnetrznych lokalu, lub innych zaakceptowanych przez Wynajmujgcego, pod warunkiem
umiejscowienia ich w przestrzeniach nie wyeksponowanych np. pod ladg od strony lokalu. Dobér mebli i
wyposazenia zostanie uzgodniony z Wynajmujgcym. Meble majg by¢ wykonane z materiatéw co najmniej
trudnozapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego nie sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.

Zamawiajgcy wymaga przedstawienia szczegétowej listy wszystkich materiatéw zastosowanych przy
produkcji mebli (zaréwno tych stanowigcych witryne jak i tych przeznaczonych do wnetrza lokalu oraz do
przestrzeni dodatkowej) i dokumentéw potwierdzajgcych w sposéb niebudzgcy watpliwosci spetnienie
opisanych powyzej wymagah lub stosownego atestu na caly mebel. Meble majg spetniaC wymogi
dotyczgce higieniczno$ci materiatéw uzytych do wyrobu mebli w budynkach uzyteczno$ci publicznej,
zgodnie z normami polskimi lub europejskimi (wymagana klasa higieniczno$ci dla ptyt meblowych E-1).

3. Instalacje elektryczne

3.1. Parametry

Nalezy podaC wszystkie niezbedne parametry montowanych urzgdzen i instalacji w pomieszczeniach
Najemcy np.: pobierana moc, wielkoS¢ emitowanego hatasu i inne wazne.

3.2. Moc przylaczeniowa: 4,8 kW

Podlicznik znajduje sie w rozdzielni i jest skomunikowany z systemem BMS. OS$wietlenie podstawowe w
obrebie przestrzeni wynajmu podtgczone do rozdzielni TS pod zabezpieczenie S-B10A.
Instalacje elektryczne prowadzone sg natynkowo w rurkach niepalnych. Kolor rurek szary.



Na terenie lokalu najemcy zamontowane jest oSwietlenie ogdlne oraz o$wietlenie ekspozycyjne.
Oswietlenie ekspozycyjne podtgczone jest do obwoddéw Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie dopuszcza
mozliwoSci demontazu istniejgcego oswietlenia. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany uktadu
o$wietlenia ekspozycyjnego. Wynajmujacy dopuszcza mozliwoS¢ montazu dodatkowych opraw
oS$wietleniowych identycznych jak istniejgce, zasilonych z rozdzielni najemcy. Kabel zasilajgcy rozdzielnie TS
- YLY 3x4 mm?. Ponadto na powierzchni najmu wystepuje instalacja DSO i SSP, ktére to muszg pozosta¢ w
niezmienionym uktadzie.

3.3. Zdjecia istniejgcych instalacji

Ogdlny widok rozdzielnicy TS

Wyposazenie rozdzielnicy



Istniejgca instalacja DSO

Instalacja SSP



Oprawy o$wietlenia ogdlnego i awaryjnego

Oprawy oSwietlenia ekspozycyjnego



3.4. Zdjecia znakéw komunikacji i identyfikacji wizualnej




3.5. Wszystkie obwody w pomieszczeniu, za wyjgtkiem istniejgcej instalacji oSwietlenia nadwietlaczy na
szynach zasilajgcych, DSO i systemu SSP sg przytgczone do istniejgcej rozdzielni TS.

3.6. Lokal jest wyposazony w instalacje dZwiekowego systemu ostrzegania oraz instalacje systemu
sygnalizacji pozaru. Najemca nie jest upowazniony do ingerowania w te instalacje. W czasie
prowadzenia prac budowlanych czujki pozarowe muszg by¢ szczelnie zakryte.

3.7. Lokal nie jest wyposazony w instalacje telewizyjng i internetowg. Istnieje mozliwo$¢ podigczenia do
istniejgcych obwoddéw w budynku. Sposéb podtgczenia nalezy uzgodni¢ z Wynajmujgcym.
Istnieje mozliwo$¢ podtgczenia instalacji najemcy do instalacji SKD i SSWIN Wynajmujgcego.
Ewentualny sposéb wigczenia nalezy uzgodni¢ z Wynajmujgcym.

3.8. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej instalacji elektrycznej (nieprzekraczalne 4,8 kW) przez
najemce w uzgodnieniu z Wynajmujgcym i po wykonaniu projektu przebudowy.

4. Instalacje sanitarne

4.1. Obecnie przestrzen najmu posiada:

wentylacje mechaniczng ogdlnobytows,

ogrzewanie przestrzeni poprzez nawiew powietrza wentylacyjnego, brak innych Zrddet ciepta;
najblizsze zrodto ciepta to aparat grzewczo-wentylacyjny zlokalizowany przy stanowiskach kasowych
obok lokalu,

instalacje tryskaczowg przewidziang dla catoSci kompleksu EC1 Zachdd,

lokal nie posiada instalacji wod-kan,

lokal nie posiada klimatyzacji.



4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

Z uwagi na wystepujgcq instalacje tryskaczowg (wysokociSnieniowa mgta wodna) nie przewiduje sie
petnej zabudowy sufitu dla lokalu. Nalezy uwzgledni¢ swobodny dostep do wszystkich urzgdzen
zlokalizowanych w przestrzeni pod istniejgcym sufitem.

Brak mozliwoSci wykonania odrebnej klimatyzacji dla przestrzeni. Lokal zlokalizowany jest na parterze
budynku Kottowni, natomiast najblizsza lokalizacja gdzie mogtaby by¢ posadowiona jednostka
zewnetrzna to poz. +6 Pompowni.

Brak mozliwo$ci rozbudowy instalacji wentylacji mechanicznej.

Nalezy wykonaC wszystkie inne prace wymagane przepisami prawa, normami i warunkami
technicznymi dla lokali o przeznaczeniu zgodnym z dziatalno$cig najemcy.
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