Zakacznik nr 8.2. do Zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym dotyczgcym

wynajmu i uzytkowania powierzchni przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci komercyjnych
w budynkach zrewitalizowanego obiektu “EC1 £.6dZ - Miasto Kultury” w todzi

EC1 Zachdd - Rozdzielnia, poziom +2, lokal J (budynek K)

Opis powierzchni najmu

EC1 Zachdd - Rozdzielnia, poziom +2 lokal J (budynek K)

1. Powierzchnia najmu

tgczna powierzchnia uzytkowa wynosi 331,3 m?, w tym:

a) powierzchnia Lokalu 91,1 m* (w tym zaplecze o pow. 32,4 m” oraz cze$¢ wydawcza o pow. 58,7
m?),

b) powierzchnia Sali konsumpcyjnej 236,7 m?,

c) powierzchnia toalety dla personelu 3,5 m?.

Powierzchnie najmu oblicza sie przyjmujgc dtugo$¢ mierzong w osi $cian lub stupow
konstrukcyjnych.

2. Stanistniejgcy

2.1. Konstrukcja budynku

Konstrukcja stalowa, stupowo ryglowa. Szkielet stalowy wypetniony murem z cegly petnej. Stalowa
konstrukcja zostata zabezpieczona antykorozyjnie, przeciwpozarowo farbami peczniejgcymi oraz
pomalowana farbg nawierzchniowg w kolorze RAL7024.

2.2. Posadzka

Samopoziomujgca posadzka przemystowa betonowa zabezpieczona zywicg epoksydowa, kolor
grafitowy.

2.3. Sciany

Sciany wygradzajgce pomieszczenia 2.12, 2.13, 2.14- Sciany z ptyt G-K. Sciany pomieszczenia 2.10-
murowane. Sciany pomieszczen 2.12 i 2.13 wytoZone plytkami ceramicznymi do wysoko$ci 1,80m. W
Scianie pomiedzy pomieszczeniami 2.12 i 2.13 wykonano otwér w Scianie z mozliwoscig
zamontowania okna/ szafy przelotowej na naczynia. W $cianie biegnacej po ksztatcie okregu
pomiedzy pomieszczeniem 2.13 a 2.11 i 2.15 wykonano na wysokoSci blatu okno podawcze na
brudne naczynia (zdj. 1).



Zdj. 1 Okno podawcze

2.4. Strop/Sufit
Stropy Kleina oparte na belkach stalowych. W pomieszczeniu brak sufitdw podwieszanych.

2.5. Stolarka drzwiowa

Drzwi pomiedzy pomieszczeniem 2.10 (sala konsumpcyjna) a pomieszczeniami 2.6 i 2.23
(komunikacja, ekspozycja) aluminiowe, przeszklone, dwuskrzydtowe, dymoszczelne o odpornosSci
ogniowej EI15, ewakuacyjne, wyposazone w dzwignie antypaniczne. Drzwi wykladane na Scianki
szklane witrynowe i unieruchomione za pomocg elektrotrzymacza. Scianki szklane witrynowe,
aluminiowe, dymoszczelne o odpornos$ci ogniowej EI15.

Drzwi prowadzgce z pomieszczenia 2.10 (sala konsumpcyjna) do budynku Maszynowni aluminiowe,
przeszklone o odpornosci ogniowej EI60, wyposaZzone w samozamykacze.

Drzwi prowadzgce do przestrzeni technicznej usytuowanej pod #gcznikiem z budynkiem S2 EC1
Wschéd aluminiowe, przeszklone, o odpornoSci ogniowej El 60. Drzwi stale zamkniete na klucz.

Drzwi wydzielajgce zaplecze Lokalu z przestrzeni Lokalu i Sali konsumpcyjnej -drewniane, klamki i
szyldy ze stali nierdzewnej, wyposazone w zamek bebenkowy.

2.6. Lada wydawcza

Lokal jest wygrodzony z pomieszczenia 2.10 za pomocg lady wydawczej na planie okregu. Lada
stanowi wygrodzenie przestrzeni od poziomu podtogi, do poziomu 1,10m. W pdétnocnej i potudniowej
czes$ci lady znajdujg sie drzwi wahadtowe i elementy blatu otwierane do goéry. Istnieje mozliwo$¢
zamkniecia Lokalu poprzez opuszczenie krat stalowych zainstalowanych na obwodzie Lokalu. Rolety



opuszczajg sie do poziomu blatu lady. Obudowa lady i blatéw wykonana z blachy ze stali nierdzewne;j.
Wewnatrz Lokalu istniejgce meble: szklane pétki na stalowych wspornikach mocowanych do $ciany
obtoZzonej blachg mosiezng, szafki wykonane z ptyty MDF w kolorze czarnym, wykoriczone blacha.
Wewnagtrz powierzchni wydzielonej ladg znajdujg sie pomieszczenia (2.12, 2.13, 2.14) wydzielone
Sciang biegngcg w rzucie po ksztatcie okregu. Pomieszczenia te zamykane sg drzwiami. W
pomieszczeniu 2.11 w blacie szafki zamontowany zlewozmywak 1,5 komorowy (Zdj. 2).

Zdj. 2 Zlewozmywak wbudowany w blat

2.7. Wyposazenie

W potudniowo - wschodnim narozniku pomieszczenia 2.10 znajduje sie kgcik do zabawy dla matych
dzieci (Zdj. 3). Za jego eksploatacje odpowiada Wynajmujgcy. W sgsiedztwie kgcika znajduje sie fotel-
budka dla matki z dzieckiem do karmienia piersig oraz szafka i kuchenka mikrofalowa stuzgca do
podgrzewania jedzenia dla matych dzieci.
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Zdj. 3 Przestrzen do zabawy dla matych dzieci.

Na zachodniej Scianie pomieszczenia 2.10 zainstalowany jest ekran bedgcy elementem ekspozycji.



3. Architektura i Konstrukcja- wytyczne

3.1. Inwentaryzacja

Najemca przed rozpoczeciem procesu projektowania zobowigzany jest wykonaé inwentaryzacje
Lokalu. W szczegdélnoSci zobowigzany jest sprawdzi¢ lokalizacje, w tym rzedne, wszystkich
przepustow, rur spustowych, rur kanalizacyjnych, przewoddéw wentylacyjnych, instalacji sanitarnych i
elektrycznych i innych statych elementéw znajdujgcych sie na wynajetej powierzchni. Wynajmujgcy
nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieScistoSci w przekazanej dokumentacji projektowej i wykonawczej.

3.2. Prace budowlane i aranzacyjne

Najemca musi wygrodzi¢ Lokal $ciankg ostonowg zabezpieczajgcg Sale konsumpcyjng przed pytem i
kurzem oraz zabezpieczyC urzgdzenia zamontowane na Sali konsumpcyjnej, np. klimakonwektory,
czujki pozarowe. Nalezy zapewni¢ droznoS¢ | bezpieczenstwo ciagdw komunikacyjnych
przebiegajgcych przez Sale konsumpcyjng. Prace budowlane | aranZacyjne, mogg by¢ prowadzone
tylko w poza godzinami otwarcia Centrum Nauki i Techniki dla zwiedzajgcych.

Zdj. 4 Wnetrze lokalu (cze$¢ wydawcza).
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Zdj. 5 Widok lokalu z zewnatrz na cze$¢ wydawcza.

3.3. Konstrukcja

Niedopuszczalne jest wprowadzanie zmian w konstrukcji lub w elementach konstrukcyjnych budynku.

3.4. Elementy zabytkowe bedace pod ochrong WKZ:
Na terenie lokalu znajdujg sie:
- historyczne nitowane, stupy stalowe stanowigce konstrukcje budynku,

- w zachodniej cze$ci pomieszczenia, symetrycznie usytuowane dwa biegi schodéw zabytkowych,

stalowych z drewnianymi stopnicami i pochwytem balustrady, prowadzgce na poziom +10,50 do
pomieszczenia nastawni,

- w potnocnej i potudniowej czedci pomieszczenia- balustrady otaczajgce otwory w stropach i
zabytkowe schody prowadzgce na poziom +4,50.

Wynajmujgcy nie dopuszcza obudowywania elementéw zabytkowych. Wynajmujgcy nie dopuszcza
zakrywania elementéw zabytkowych. Majg one by¢ wyeksponowane i o$wietlone. Wynajmujgcy nie
dopuszcza jakiejkolwiek ingerencji w te elementy, w tym w szczegdlnoSci wykonywania otworow w
tych elementach oraz wykonywania trwatych mocowan np. spawoéw.

3.5. Rzedne i no$nosci posadzek:

- posadzka w pomieszczeniu lokalu najemcy: +7,50; dopuszczalne obcigZenia: 4KN/m2
- posadzka w strefie stolikdw: rzedna +7,50; dopuszczalne obcigzenia: 4KN/m2
Wynajmujgcy nie dopuszcza zmiany wykonanej posadzki ani cokotow.



3.6. Zabudowa frontu/ witryna

Lokal Najemcy jest wygrodzony za pomocg lady wydawczej. Nie dopuszcza si€ zmiany ksztattu frontu
lady wydawczej. Dopuszcza si€ zmian€ frontu lady po uzgodnieniu z Wynajmujacym. Dopuszczalne
jest powiekszenie glebokosSci blatu lady wydawczej pod warunkiem wykonczenia go w sposéb
identyczny jak istniejgcy. Dopuszczalne jest wykonywanie przebudowy blatéw wewnetrznych lokalu
(np. w celu montazu umywalki i zlewu), mebli oraz zmiana oSwietlenia wewnetrznego i elementéw
wystroju znajdujgcych sieé wewnatrz Lokalu. Wszystkie istniejgce, zdemontowane przez Najemce
elementy, obudowy, meble, oprawy oSwietleniowe itp. zostang protokolarnie przekazane
Wynajmujgcemu, poniewaz stanowig jego wtasno$¢.

Dopuszcza sie wystoniecie w przestrzeni wydawczej niektérych segmentéw lady pomiedzy pionowymi
szynami rolet, za pomocg szkfa lub tablic z treScig menu. llo$¢ wystonietych segmentéw i sposéb ich
aranzacji nalezy uzgodni€ z Wynajmujgcym na etapie projektu.

Rodzaj i kolorystyka uzytych materiatéw powinna nawigzywa¢ do rodzaju i kolorystyki materiatéw
uzytych do wykohczenia wnetrza Lokalu lub wnetrza Sali Konsumpcyjnej lub do ogdlnego charakteru
budynkdéw poprzemystowych oraz ich obecnej funkcji: Centrum Nauki i Techniki

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, by witryna Lokalu byta stale widoczna w catoéci,
pozostawala czysta i estetyczna, a takze by system oSwietlenia witryny byt sprawny. Zabudowa frontu
pozostaje podSwietlona w godzinach otwarcia budynku.

W Swietle witryny Lokalu nalezy stosowa¢ materialy wysokiej jakoSci. Preferowane:
metale, szklo hartowane i bezpieczne, szklo laminowane, trawione, emaliowane, drewno, plyta
meblowa.

W Swietle witryny zabrania sie stosowania materiatéw fatwo zapalnych, kapigcych, odpadajgcych w
czasie pozaru, wydzielajgcych toksyczne produkty rozktadu.

3.7. Sciany

Nie dopuszcza sie€ zmian i przebudowy Scian biegngcych po okregu, wygradzajgcych zaplecze lokalu.
Dopuszcza sie wykonanie drzwi lub otworéw komunikacyjnych w $cianach wewnetrznych zaplecza,
pod warunkiem wykonania wszelkich koniecznych, zwigzanych z tym przebuddéw instalacji na zapleczu
lokalu, wykonania cokotéw i odtworzenia posadzek oraz spetnienia wymagan przepisow w tym
higieniczno- sanitarnych.

3.8. Sufity

W Lokalu i w strefie stolikéw nie ma mozliwos$ci wykonania sufitu podwieszanego.

3.9. Stolarka drzwiowa

Nie dopuszcza sie zmiany istniejgcej stolarki drzwiowej. Dopuszcza sie mozliwo$¢ czesciowego
wyklejania przeszklenn drzwi w pomieszczeniu Sali konsumpcyjnej folig mleczng np. z logotypem
najemcy oraz informacjg, ze jest to strefa konsumpcji i poza pomieszczenie nie nalezy wychodzi€ z
jedzeniem. Nie dopuszcza sie petnego wyklejania szyb.



3.10. Szyld

Szyld — tj. Logo / znak graficzny identyfikujgcy dziatalnoS¢ Najemcy w formie przestrzennej,
umieszczony nad lada wydawczg Lokalu. Wykonanie szyldéw lezy w gestii Najemcy. Najemca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu do akceptacji projekt szyldow sporzgdzony w kolorze
z podaniem wszystkich trzech wymiardw, charakterystyki stosowanych materiatéw, sposobu
oSwietlenia. Projekt szyldu podlega akceptacji Wynajmujgcego. Projekt szyldu nalezy przedstawi¢ w
skali 1:10/1:5 z uwzglednieniem kolorystyki RAL lub NCS. Szczegdt sposobu montazu szyldu nalezy
przedstawiC w projekcie.

Maksymalna wysoko$¢ szyldu powinna byC réwna wysokoSci gérnej pfaszczyzny okragtej Sciany
ponad ladg wydawczg (ok. 51 c¢cm). Dopuszcza sie wykonanie szyldu na catej przestrzeni okrggtej
Sciany ponad ladg wydawczg, po catym jej obrysie wokét lokalu z wylgczeniem miejsc stanowigcych
przejScia instalacyjne przez te Sciane.

Instalowanie szyldéw lub innych znakéw reklamowych poza miejscami, na ktére Wynajmujgcy udzielit
wyraznej pisemnej zgody jest zakazane. Wynajmujgcy uprawniony jest do natoZenia na Najemce
wymogow w zakresie miejsca umieszczenia szyldu lub reklamy, ich wielko$ci, materiatu z jakiego sg
wykonane, sposobu prezentacji, koloru i intensywnosci pod$wietlenia, ktérych to zalecen
uzytkownicy zobowigzujg sie przestrzegac.

Wykonanie, montaz szyldéw i reklam odbywa sie na koszt Najemcy, ktéry zobowigzany jest do
utrzymywania ich w dobrym stanie, dokonywania napraw i optacania kosztéw energii elektrycznej
zuzytej na potrzeby podswietlenia.

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego artykutu Wynajmujgcy uprawniony jest do
usuniecia szyldu lub reklamy, na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca ma prawo do zastosowania jednego
szyldu gtéwnego na witrynie lokalu.

W przypadku liter i symboli wypuktych lub wychodzgcych z glebi szyldu, mogg one byC wysuniete
poza Granice Najmu nie wiecej niz 15cm.

Zabrania sie mocowania szyldu prostopadle do linii witryny lub frontu lokalu.
Preferowane techniki wykonywania szyldu:
*  neony;
= znaki malowane, trawione w szkle, sitodruk;
= znaki wycinane z metalu, szkfa, plexi przyklejane bezpoSrednio do szyby witryny
w niewidoczny sposéb;
= podswietlane od $rodka litery skrzynkowe;
= napisy, znaki pod$wietlane od tytu Swiattem odbitym od tfa.

Zabrania sie stosowania nastepujgcych szyldow reklamowych:
»  szyldy o oSwietleniu migajgcym, fosforyzujgcym, przerywanym, wibrujgcym, tanczgcym,
a takze inne sposoby o$wietlenia ruchomego oraz szyldy oSwietlane z zewnatrz;
»  szyldy, na ktérych widnieje nazwa lub marka producenta lub instalatora;
. szyldy umieszczone prostopadle;
. biate litery na zielonym tle zastrzeZzonym dla tablic sygnalizujgcych wyjscia awaryjne;
= wykorzystujgcego fosforyzujgcy papier, znaki z tektury, naklejki lub kalkomanie;



»  jako formowanych prézniowo liter wykonanych z polimerow;
=  oznakowanie, w ktorym widoczne sg przewody elektryczne, obcigzniki lub
transformatory.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do odrzucenia napiséw na szyldzie lub catych szyldéw, jeSli jego
zdaniem bedg one nieodpowiednie i niezgodne z wytycznymi Wynajmujgcego.

3.11. Identyfikacja wizualna

Wszystkie znaki komunikacji i identyfikacji wizualnej dotyczgce lokalizacji i dziatalnoSci lokalu muszg
by¢ zaprojektowane w oparciu o istniejgce elementy identyfikacji wizualnej budynku i ekspozycji,
umieszczone w przestrzeniach budynkéw EC-1 Zachdd. Nowo projektowane znaki i elementy muszg
by¢ spdjne graficznie i kolorystycznie z istniejgcymi elementami.

Zdj. 6 Znak komunikacji wizualnej w budynku Centrum Nauki i Techniki.

3.12. Zesp6t sanitarny dla pracownikow:

Toaleta dla personelu w stanie deweloperskim: podtoga i Sciany wykorniczone ptytkami, wykonane
podejScia wod- kan. Biaty montaz po stronie Najemcy.

3.13. Sala konsumpcyjna

Sala konsumpcyjna zostanie w cato$ci wyposazona przez Najemce w min.: stoty, krzesta, kosze na
Smieci lub kanapy, stotki barowe. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie czystoSci w strefie
stolikdw, czyli za min. utrzymanie czysto$ci podtdg, stolikow, opréznianie koszy na Smieci. W strefie
stolikow w sgsiedztwie kacika dla dzieci Najemca ma zapewni¢ miejsce dla ustawienia fotela- budki
dla matki z dzieckiem do karmienia piersig oraz szafki z kuchenka mikrofalowa. Szafke, kuchenke i
fotel zapewnia Wynajmujgcy. Je$li meble zapewnione przez Wynajmujgcego nie pasujg do aranzacji
Najemcy, Najemca zapewni wifasne meble spetniajgce wymagane funkcje a dostosowane
kolorystycznie i materialowo do elementdw aranzacji wprowadzonych przez Najemce.

Z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe i ograniczong liczbe osdéb moggcych przebywaé w
pomieszczeniu w jednym czasie (150), Najemca moze zaaranZowaC nie wiecej niz 100 miejsc
siedzgcych dla klientow. Nalezy przy tym zachowaé wymagane przepisami prawa budowlanego
szeroko$ci drég ewakuacyjnych na powierzchni Sali konsumpcyjne;j.



Z uwagi na mozliwo$¢ umiejscowienia stolikéw lub innych mebli w bezpoSrednim sgsiedztwie
blaszanych ptaszczy instalacji zlokalizowanych w pétnocno- wschodnim narozniku Sali konsumpcyjnej
(zdj. 7), istnieje zagrozenie ich uszkodzenia np. poprzez uderzenie blatem stotu lub oparciem krzesta.
Najemca ma w obowigzku wykonaé skuteczne wygrodzenie lub zabezpieczenie blaszanych ptaszczy
instalacji przed uszkodzeniem (np. wgnieceniem ).

Zdj. 7 Widok blaszanych pfaszczy instalacji

3.14. Meble

Meble stanowigce wyposazenie lokalu, takie jak gabloty, regaty wystawiennicze powinny by¢
wykonane z materialdw nawigzujgcych rodzajem i kolorystykg do materiatéw wykonczeniowych
uzytych w pomieszczeniu: szkfo, stal nierdzewna, ptyta meblowa, blacha mosiezna.

Meble stanowigce wyposazenie Sali konsumpcyjnej powinny by¢ wykonane z materiatdw
nawigzujgcych do materiatdw wykohczeniowych uzytych w pomieszczeniu: stal nierdzewna, stal
malowana, ptyta meblowa, drewno. Kolorystyka mebli/ materiatéw uzytych do wykonania mebli
powinna nawigzywac do charakteru przestrzeni Sali konsumpcyjnej.

Meble tapicerowane powinny by¢ wykonane z materiatéw posiadajgcych wysokg klase Scieralnosci,
odpornych na zabrudzenia i tatwych do utrzymania w czystosci. Ze wzgledu na duzg intensywnos¢
uzytkowania, meble powinny charakteryzowal sie wysokg trwatoscig i byC przeznaczone do
stosowania w budynkach uzytecznosSci publiczne;j.

Meble i elementy wyposazenia powinny byC tak skonstruowane aby podczas przesuwania nie
rysowaC posadzki (nézki wykonczone miekkim tworzywem). Dobdér mebli i wyposazenia zostanie
uzgodniony z Wynajmujgcym.

Meble majg by¢ wykonane z materiatéw co najmniej trudnozapalnych, ktérych produkty rozkfadu
termicznego nie sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, przeznaczone do budynkéw
uzyteczno$ci publicznej.



Zamawiajgcy wymaga przedstawienia szczegdtowej listy wszystkich materiatéw zastosowanych przy
produkcji mebli (zaréwno tych stanowigcych witryne jak i tych przeznaczonych do wnetrza Lokalu
oraz do strefy stolikéw) i dokumentéw potwierdzajgcych w sposéb niebudzgcy watpliwosci
spetnienie opisanych powyzej wymagan lub stosownego atestu na caty mebel. Meble majg spetniac
wymogi dotyczgce higieniczno$ci materiatéw uzytych do wyrobu mebli w budynkach uzytecznoSci
publicznej, zgodnie z normami polskimi lub europejskimi (wymagana klasa higieniczno$ci dla ptyt
meblowych E-1).

4. Instalacje elektryczne

4.1. Pomieszczenia

Przeznaczone na wynajem pomieszczenia, w projekcie budowlanym zostaty nazwane w nastepujgcy
Sposob:

Drugstore —2.10
Gastronomia—2.11
Magazyn art. spozywczych —2.12
Pomieszczenie socjalne -2.13
Magazyn art. przemystowych — 2.14
Pomieszczenie na artykuty przemystowe — 2-15
e WC personelu gastronomii —2.24
Ww. pomieszczenia majg w petni wykonang instalacje elektryczng.

4.2. Zasilanie

Zasilanie pomieszczen odbywa si€ z rozdzielni TB i TBa (Zdj. 8) umieszczonej w pomieszczeniu numer
2.13. Rozdzielnia TB wyposazona jest w licznik 3 — fazowy (przy obecnym naliczaniu zuzycia energii
elektrycznej dla 1-fazy) skomunikowany z systemem BMS. Schemat rozdzielni przedstawiony jest w
Zatgczniku graficznym dokumentacja powykonawcza Lokalu).
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Zdj. 8 Rozdzielnia TB i TBa.

Przewidywana moc zainstalowana wszystkich urzgdzeh z niej zasilanych nie moze przekroczy¢ 10 kW.
Dopuszcza sie zwiekszenie mocy odbiornikéw do 17 kW na koszt Najemcy w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym poprzez wymian€ kabla zasilajgcego (okoto 20 m) na tréjfazowy

(piecioprzewodowy) o przekroju zyly nie mniejszym niz 4 mm?®.

Najemca przedstawi stosowng dokumentacje wykonawczg i po uzgodnieniu z Wynajmujgcym bedzie
mogt dokonaé przerébek w instalaciji.

4.3. Oswietlenie

Wszystkie pomieszczenia wyposazone sg w oprawy o$wietleniowe. Schemat oSwietlenia
przedstawiono na rysunku w Zatgczniku graficznym. llo$¢ zainstalowanych opraw oSwietleniowych
jest wieksza niz na przedstawionym rysunku. Catkowitg ich iloS¢ przedstawia ponizsza tabela.

Tvb obraw Nr zdiecia Pomieszczenie
yp oprawy e 212. | 213. | 214. | 215. | 210. | .94

Oprawa
Swietldowkowa 7 4 szt 2 szt. 2 szt. 0
rastrowa
Oprawa

. 8 0 0 0 12 szt.
zawieszkowa
Oprawa

9 0 0 0 4 szt.

halogenowa
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Plafon

10

39 szt.

Oprawa
oSwietleniowa
tazienkowa
sufitowa

11

2 szt.

Oprawa
oSwietleniowa
tazienkowa nad
lustrem

12

1 szt.

Zdj. 9 Oprawa $wietldwkowa rastrowa.
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1

Zdj. 11 Oprawa halogenowa.

Sala konsumpcyjna oSwietlana jest oprawami Swietléwkowymi. Zasilanie opraw odbywa sie z
pominieciem licznika energii elektrycznej zainstalowanej w rozdzielnicy TB. Koszty jej zuzycia bedg
zryczattowane i wliczone w koszty najmu.
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Zdj. 12 Plafon.

Zdj. 13 Oprawa oS$wietleniowa tazienkowa sufitowa.
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Zdj. 14 Oprawa oSwietleniowa tazienkowa.

Najemca bedzie mégt wykonal dodatkowe o$wietlenie stolikow przy wykorzystaniu gniazd
zewnetrznych umieszczonych w holu. Poniewaz gniazda te zasilane sg z pominieciem rozdzielnicy TB,
ich wykorzystanie musi by¢ uzgodnione z Wynajmujgcym i moze sie wigza¢ z dodatkowymi kosztami.

W Lokalu wykonano doprowadzenie przewoddw zasilajgcych do podsSwietlanych szyldéw
zlokalizowanych w czterech punktach na obwodzie Lokalu oraz neonu zlokalizowanego na Scianie
zachodniej Sali konsumpcyjnej - zgodnie z Zatgcznikiem graficznym (dokumentacja powykonawcza).

4.4, Gniazda

Wszystkie pomieszczenia wyposazone sg w gniazda 1 — fazowe (Zdj. 15). Schemat rozmieszczenia
gniazd przedstawiony jest w Zatgczniku graficznym. Najemca moze dokonywaC na wiasny koszt
rozbudowy tego typu instalacji (rozgatezniki, przedtuzacze) pod warunkiem nie przekroczenia mocy
zainstalowane;j.

Zdj. 15 Przyktadowe gniazdo 1-fazowe w Lokalu.
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4.5. Teleinformatyka

W pomieszczeniu 2.12 i 2.14 zainstalowane sg gniazda typu RJ podtgczone do sieci LAN. Najemca
moze z nich korzystaC po uzgodnieniu szczegétéow z dziatem IT (odptatnie). Ponadto w catej
wynajmowane] przestrzeni znajduje sie dostep do Wi-Fi. Najemca moze z niego korzystaC po
dokonaniu uzgodnien z dziatem IT (odpfatnie). Ponadto gniazda takie znajdujg sie w dwdch miejscach
»pod ladg”.

4.6. Sygnalizacja przyzywowa (alarmowa)

W pomieszczeniu 2.15 znajduje sie sygnalizacja alarmowa (Zdj. 16). Po wcisnigciu przycisku sygnat
przekazywany jest do centrum ochrony. Nalezy uzgodni¢ z ochrong sposéb komunikacji po
przypadkowym uruchomieniu instalacji. Moze sie to odbywaé na przyktad poprzez komunikacje
telefonem.

Zdj. 16 Sygnalizator alarmowy.

4.7. Wentylacja

W pomieszczeniach nr: 2.12, 2.13, 2.14 znajduje sie wentylacja mechaniczna. Wentylatory
uruchamiane sg czujkg ruchu. W Sali konsumpcyjnej znajduje sie wentylacja ogdlnobytowa i
klimatyzacja. Najemca nie moze ingerowa¢ w powyZzsze instalacje.

4.8. Instalacje stabopradowe

W pomieszczeniach wynajmowanych i w okolicach zainstalowane s3:
e System Sygnalizacji Pozarowej (SSP)

Dzwiekowy System Ostrzegawczy (DSO)

System Kontroli Dostepu (KD)

Telewizja Przemystowa (CCTV)

System sterowania Zaluzjami.
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Najemca nie ma prawa ingerowaC w powyzsze systemy. Dopuszcza si€ zainstalowanie wiasnego
systemu nagto$nienia muzyki pod warunkiem dostosowania go do wspodtdziatania z systemem DSO (w
razie pojawienia sie¢ komunikatu o pozarze lub ewakuacji, muzyka automatycznie zostanie wytgczona
lub wyciszona).

4.9. Inne

W przestrzeni Sali Konsumpcyjnej bedzie umieszczone stanowisko do karmienia dzieci z kuchenkg
mikrofalowg. Urzgdzenie to nie obcigza Najemcy. Najemca nie moze ingerowaC w stanowisko i jego
wyposazenie, ale moze je zaaranZowaC odpowiednio do swojego wystroju na witasny koszt i po
uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

5. Instalacje sanitarne

5.1. Stan istniejgcy

Istniejgce podejScia wodne w Lokalu zostaty wykonane z rur PP dn 16x2,0, podejScia kanalizacyjne dn

=

50 z PVC niskoszumowego.
Zdj. 17 Podej$cia wodne i kanalizacyjne w Lokalu.

Na zapleczu Lokalu w pomieszczeniu 2.13 zlokalizowane sg dwa podej$cia wod- kan. Na zewnetrznej
czesci okragtej Sciany w pomieszczeniu 2.11 zlokalizowane sg dwa kolejne podejscia wod-kan. Do
jednego z podejS¢ w pom. 2.11 podtgczony jest 1,5 komorowy zlew. Podej$cia w pomieszczeniu 2.11
zastoniete sg przez zabudowe meblowa.

Zawory odcinajgce (Zdj. 19) podej$cia wod-kan w pom. 2.13 znajdujg si€ na poziomie 1 w pom. nr 1.9
w rewizji sufitowej (Zdj. 18).
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Zdj. 19 Zawory odcinajgce.

Przestrzen obejmujgca Lokal i Sale konsumpcyjng wyposazona jest w instalacje wentylacji
mechanicznej i klimatyzacje.

Wentylacja mechaniczna jest realizowana poprzez centrale wentylacyjng N3W4. 1lo$¢ powietrza
wywiewano- nawiewana wynosi do 6000 m?*/h. Centrala jest wyposazona w filtry, nagrzewnice,
chtodnice oraz ttumiki dZzwieku. Centrala sterowana jest z BMS — nie jest mozliwa zmiana nastaw
wentylacji indywidualnie przez Najemce Lokalu, a jedynie poprzez pracownikéw dziatu technicznego
EC1. Centrala wentylacyjna obstugujgca przestrzenn Najemcy ma mozliwo$¢ ustawienia temperatury
powietrza nawiewanego (temp. mierzona za centralg na kanale) w zakresie 18-28 st. C. Centrala
obstugujgca przestrzenie najemcy obstuguje réwniez inne pomieszczenia w budynku. Istnieje
mozliwo$¢ schtodzenia lub dogrzania powietrza poprzez 4 klimakonwektory znajdujgce sie w tej
przestrzeni. Krotno$¢ wymiany powietrza w pomieszczeniu 2.10: od2 do 4 [1/h]. W pomieszczeniach
2.12, 2.13 oraz 2.14 zamontowane sg kanatowe wentylatory wyciggowe uruchamiane od czujek
ruchu w pomieszczeniach.
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Uktad klimatyzacji stanowig klimakonwektory sufitowe Aermec w ilo$ci 4 szt. rozmieszczone
symetrycznie pod sufitem na planie pomieszczenia Sali Konsumpcyjnej, sterowanie nastawami
odbywa sie poprzez sterownik Scienny zainstalowany w przestrzeni pod schodami w zachodniej
czeSci pomieszczenia 2.10 — zmiana nastaw mozliwa indywidualnie przez Najemce Lokalu po
uprzednim przekazaniu klucza do szafki sterownika. Dopuszcza sie¢ wykonanie przez Najemce na
wlasny koszt zabudowy czesci rurowej oraz odstonietych elementéw klimakonwektoréw w sposdb
nawigzujgcy do juz istniejgcych obuddéw w tej czesSci budynku (np. blacha ocynkowana lub
aluminiowa).

Ogrzewanie przestrzeni odbywa sie z wykorzystaniem nawiewu cieptego powietrza przez wentylacje
mechaniczng, grzejnik elektryczny w pom. 2.13 oraz klimakonwektory sufitowe obstugujgce Sale
Konsumpcyjna.

Zdj. 20 Klimakonwektor w Sali konsumpcyjnej.

Lokal oraz Sala konsumpcyjna oraz caty budynek jest wyposazony w system ppoZ. w postaci gaszenia
przy uzyciu wysokociSnieniowej mgty wodne;j.

Toalety ogdlnodostepne dla gos$ci sg w petni wyposazone i wykorczone, znajdujg sie€ na poziomie +2
w czesci pétnocno zachodniej i potudniowo zachodniej budynku. Za toalety ogdlnodostepne
odpowiada Wynajmujgcy.

Toaleta dla pracownikéw Lokalu znajduje sie w pomieszczeniu 2.24 w pétnocno — zachodniej czesci
budynku Rozdzielni. Toaleta dla pracownikéw znajduje sie w stanie deweloperskim tj. wykonane sg
podejScia wod-kan bez armatury i bialego montazu — toaleta wyposazona jedynie w suszarke
elektryczng do ragk oraz grzejnik (Zdj. 21). PodejScia wodne zakorfczone zaworami czerpalnymi,
podejScia kanalizacyjne zakorkowane. Zastosowano stelaz podtynkowy TeCeBASE dla miski
ustepowej. Zastosowane przyciski sptukujgce miski ustepowe w obiektach EC1 Zachéd to TeCe Planus
(stal nierdzewna szczotkowana). Zastosowane przyciski sptukujgce miski ustepowe w obiektach EC1
Zachdd to TeCe Planus (stal nierdzewna szczotkowana).
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Zdj. 21 Wnetrze toalety dla personelu.

5.2. Stan projektowany

Nie dopuszcza sie dokonywania zmian w instalacjach wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, ogrzewania i
ppoz.
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Dopuszcza sie zwigkszenie ilosci podejS¢ wod-kan w Lokalu pod warunkiem wykonania
nastepujgcych prac budowlanych i projektowych:

-Inwentaryzacja Srednic oraz przyboréw sanitarnych w budynku rozdzielni.

-Projekt zamienny instalacji wod-kan dla w/w budynku wraz ze wszystkimi obliczeniami
zapotrzebowania na wode i odprowadzenia Sciekow.

-Przebudowa instalacji wodociggowych poprzez zwiekszenia S$rednic pionu i podej$¢ do
poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych.

-Przebudowa instalacji kanalizacyjnych poprzez zwiekszenie $rednic pionu i podejScia do
poszczegdlnych urzgdzen sanitarnych.

-Pomiary ci$nienia wyptywu na innych przyborach sanitarnych w budynku (w celu zachowania
normatywnych wielko$ci)

Przebudowa wigze sie z pracami budowlanymi takimi jak rozebranie lub przebudowa Scian i warstw
posadzkowych w celu wymiany rur na rury o wigkszej Srednicy. Najemca ma obowigzek wykonania
wszystkich prac budowlanych i instalacyjnych zwigzanych ze zwiekszeniem iloSci podej$¢ wod-kan do
Lokalu wraz z wykonczeniem powierzchni $cian i posadzek i doprowadzenie ich do istniejgcych
standardow.

Przy wymianie instalacji wodociggowej konieczna bedzie ingerencja w nastepujgce pomieszczenia o
numerach:

2,12; 2,13 (zaplecza) na poziomie +7,50;

0,15 poziom +2,50 (wc damskie)

cze$ci ekspozycji o numerach:

1,9 poziom +4,50 (skansen)- Ekspozycja;

Przy przebudowie instalacji kanalizacyjnej konieczna bedzie ingerencja w nastepujgce
pomieszczenia:

1,7 poziom +4,50 (wc damskie);

0,13 poziom -1,04 (kompresorownia)- Ekspozycja

Ewentualnie, w zalezno$ci od zwiekszenia iloSci przyboréw jakie wykona Najemca, moze zaistnie€
konieczno$¢ dodatkowej ingerencji w nastepujgce pomieszczenia:

0,16; 0,18; 0,20 na poziomie 0,0 (szatnia, wc meskie, salonik prasowy),

z uwagi na to, ze duzo wieksza ilo$¢ projektowanych dodatkowo przybordw, spowoduje konieczno$¢
wymiany przytgcza wodociggowego oraz przytgcza kanalizacyjnego.

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ prace poza godzinami otwarcia Centrum Nauki i Techniki dla
zwiedzajgcych. W przypadku gdy prace zostang przerwane na czas pracy ekspozycji CNiT, teren prac
nalezy odpowiednio zabezpieczyC, tak aby uniemozliwiC dostep do tego terenu osobom trzecim oraz
w jak najmniejszym stopniu ograniczy¢ funkcjonowanie CNiT.

Dopuszcza sie zmiany lokalizacji podej$¢ wod-kan pod warunkiem zapewnienia minimalnych
spadkdw i zastosowania tej samej technologii materiatowej (rury PP, kanalizacja niskoszumowa).

Zabroniona jest aranzacja pomieszczenia Lokalu i Sali konsumpcyjnej w sposdb ograniczajgcy zasieg
poszczegdlnych tryskaczy systemu ppoz. opartego na mgle wodne;.

21



Najemca zobowigzany jest do zastosowania w Lokalu instalacji odttuszczania Sciekéw (separator
tluszczu montowany ,u zrédta” — pod zlewem, przed odptywem do kanalizacji, przy kazdym
zlewo-zmywaku), przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j.

Opomiarowanie instalacji wody dla Lokalu zlokalizowane jest w pomieszczeniu 1.9 na poziomie +4,50
budynku Rozdzielni (Zdj. 22).

Najemca zobowigzany jest do zabudowy wodomierzy obstugujgcych Kawiarnie w budynku Rozdzielni
(skrzynka wodomierzowa dla wody zimnej, cieptej i cyrkulacji wraz z zaworem antyskazeniowym)
znajdujgcych sie w pomieszczeniu 1.9. Rozliczenie zuzycia cieptej wody bedzie odbywac sie poprzez
réznice wskazah z wodomierza na pionie wody cieptej i cyrkulacji.

Zdj. 22 Wodomierze instalacji obstugujgcej Lokal
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